
 )اعاده شده از شوراي نگهبان( ( قانون شهرداري101طرح اصلاح ماده )

قانون  (101ماده ) ماده واحده_

شهرداري به شرح ذيل اصلاح 

 گردد:مي

ادارات ثبت اسناد و  _101ماده

موظفند در موقع دريافت  املاك

تفكيك يا افراز اراضي  ءتقاضا

غيردولتي واقع در محدوده و 

از سوي مالكين،  ،حريم شهرها

عمل تفكيك يا افراز را بر 

اي انجام دهند كه اساس نقشه

وط قبلًا به تأييد شهرداري مرب

اي كه مالك نقشه رسيده باشد.

براي تفكيك زمين خود تهيه 

نموده و جهت تصويب در قبال 

رسيد تسليم شهرداري 

بايد پس از كسر  ،نمايدمي

سطوح معابر و قدرالسهم 

شهرداري مربوط به خدمات 

از طرف  ،عمومي از كل زمين

تأييد و كتباً به مالك  شهرداري

 ابلاغ شود.

ابهاي رعايت حد نص _1تبصره

تفكيك و ضوابط و مقررات 

آخرين طرح جامع و تفصيلي 

مصوب در محدوده شهرها و 

همچنين رعايت حد نصابها، 

ها و نامهينئضوابط، آ

_ نظر به اينكه با عنايت   1

به قوانين جتاي  تاااتا    

ياي  از افراز و تفكيك بست 

ايااتتب بايتتد از  ريتت    

دادگاهها بعمت  ييتد و دي   

( اصلاح پايه ا  101ماده )

از مواد و الحاق مواد جديد 

به قانون شهرداي  مصوب 

مصتتتتوب  1331ستتتتا  

اين امر پيش  72/11/1311

بينتتب شتتده امتتا دي ايتتن  

مصوبه دي خصوص متوايد  

مذكوي تعيين تكليف نشده 

فلذا متاده واحتده از ايتن    

دايد، پت  از  حيث ابهتا   

يفع ابها  اظهاي نظر خواهد 

 شد.

_ ا لاق ماده واحتده دي  7

خصتتوص واگتتذاي  امتتر 

تفكيك به ادايات ثبت  دي  

موايد وجتود اختفلاد دي   

مالكي  و يتا دي صتويت   

اخفلاد دي تاسيم، ختلاد  

 موازين شرع شناخفه شد.

( 101پاياگراد او  ماده )

 به شرح زير اصلاح شد.

ادارات ثبت اسناد  _101ماده

حسب مويد و املاك 

موظفند در موقع  دادگاهها

تفكيك يا  ءدريافت تقاضا

واقع  غيردولتيافراز اراضي 

 ،در محدوده و حريم شهرها

از سوي مالكين، عمل 

تفكيك يا افراز را بر اساس 

اي انجام دهند كه قبلًا نقشه

به تأييد شهرداري مربوط 

اي كه نقشه رسيده باشد.

مالك براي تفكيك زمين 

خود تهيه نموده و جهت 

 ،تصويب در قبال رسيد

 ،نمايدتسليم شهرداري مي

ر سطوح بايد پس از كس

معابر و قدرالسهم شهرداري 

مربوط به خدمات عمومي از 

از طرف شهرداري  ،كل زمين

تأييد  حد اكثر ظرد سه ماه

 و كتباً به مالك ابلاغ شود.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

دي ستت ر دو  عبتتتايت   -

حتذد شتد و   « غيردولفب»

مفن ذي  بعد از پتاياگراد  

( ااتتتافه 101او  متتتاده)

 گرديد:

بعد از اناضاء مهل  ماري و 

عد  تعيين تكليف از سو  

تواند شهرداي  مالك مب

خود تاااا  تفكيك يا 

افراز يا به دادگاه تسليم 

گاه با يعاي  نمايد. داد

حداكثر نصابها  ماري 

ديخصوص معابر، شوايع و 

ها  عمومب با أخذ سرانه

(، به 1نظر كميسيون ماده )

مواوع يسيدگب و اتخاذ 

 نمايد.تصميم مب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يغم اصلاح بعمت   _ علب1

( از حيتث  101يمده، ماده )

عتد  تعيتتين مهلتت  بتترا   

( و 1كميستتتيون متتتاده ) 

موظف نمتودن قااتب بته    

اخذ نظر كميستيون مببتوي   

بتترا  يستتيدگب و اتختتاذ  

تصتتميم، ختتلاد متتوازين 

 شرع تشخيص داده شد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ذي  به انفها  متاده   _ مفن

 ( ااافه شد:101)

( حداكثر 1كميسيون ماده )

ظرد دوماه بايد به دادگتاه  

متتذكوي پاستتد دهتتد. دي  

صويت عد  ايسا  پاستد  

دي متتدت فتتوق، دادگتتاه  

و  باملاحظتته  تترح جتتامع

تفصتتيلب دي اهتتاياوب  

ساير اوابط و ماريات، به 

مواتتوع يستتيدگب و يأ  

 نمايد.مافضب صادي مب

 

 

 

 

 



هاي مرتبط با دستورالعمل

قوانين از جمله قوانين ذيل، در 

هاي تهيه و تأييد كليه نقشه

تفكيكي موضوع اين قانون 

 توسط شهرداريها الزامي است.

( قانون 11( و )11واد )م _

زمين شهري مصوب سال 

1611. 

قانون منع فروش و واگذاري  _

اراضي فاقد كاربري مسكوني 

براي امر مسكن به شركتهاي 

تعاوني مسكن و ساير اشخاص 

حقيقي و حقوقي مصوب سال 

1631. 

قانون حفظ كاربري اراضي  _

زراعي و باغها مصوب سال 

 و اصلاحات بعدي آن. 1631

ن جلوگيري از خرد قانو _

شدن اراضي كشاورزي و ايجاد 

قطعات مناسب فني ـ اقتصادي 

و  1631مصوب سال 

 اصلاحات بعدي آن.

( قانون تأسيس 1ماده ) _

شوراي عالي شهرسازي و 

معماري ايران و اصلاحات 

 بعدي آن.

در مورد اراضي  _2تبصره

( ماده 1دولتي، مطابق تبصره )

( قانون زمين شهري 11)

_ عد  قيد مهلت  بترا    3

شتتهرداي  دي خصتتوص  

تأييد و ابلاغ ناشه به مالك 

عتتد  تعيتتين تكليتتف دي و 

ايتتن خصتتوص، ختتلاد  

 موازين شرع شناخفه شد.

_ ا تتلاق تعيتتين ميتتبان  1

قديالسهم شهرداي  مربوط 

بتته ختتدمات عمتتومب و   

س وح مربوط به معابر بته  

( 3ميبانب كته دي تبصتره )  

( 101متتاده واحتتده )متتاده

يمده از اين جه  كه نيتاز  

به ااب ه دايد، مغاير اص  

قانون اساستب شتناخفه    51

 د.ش

_ منحصر نمودن عوامت   1

( متاده  3مذكوي ديتبصره )

واحده دي ينچه ذكر شده و 

دي نظتتر نفتترففن ستتاير   

ديياف  ها  شهرداي  مث  

عوايض گونتاگون ختلاد   

شرع اس  و تصميم گير  

بايتتد بتتا توجتته بتته همتته  

دييافت  هتا دي ياب ته بتتا    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( اين شويا 3_ ايراد بند )1

دي خصتتوص عتتد  تعيتتين 

تكليتتف دي مهلتت  ماتتري  

توسط شتهرداي  كماكتان   

 به قوت خود باقب اس .

يغتم اصتلاح بته    _ علب7

عمتت  يمتتده دي خصتتوص 

( ايتن شتويا   1ايراد بنتد ) 

قانون  51ايرت با اص  )مغ

اساستتب( كماكتتان باتتوت 

خود بتاقب است ، بعتلاوه    

( قانون 1ا لاق مفاد ماده )

نوساز  و عمران شتهر ،  

ختتتلاد متتتوازين شتتترع 

 شناخفه شد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



اقدام  1611ل مصوب سا

 خواهد شد.

ميزان قدرالسهم  _3تبصره

شهرداري مربوط به خدمات 

بيست و پنج عمومي، تا سقف 

و  ( از كل زمين%51)درصد 

 سطوح مربوط به معابر، از

بيست الي ( %50) بيست درصد

( از كل %51)و پنج درصد 

براساس دستورالعملي زمين 

شود كه بنا به پيشنهاد تعيين مي

ت كشور و مشترك وزار

شوراي عالي استانها به تصويب 

شوراي عالي شهرسازي و 

عواملي  رسد.معماري ايران مي

همچون موقعيت محل اراضي، 

مساحت اوليه و باقيمانده پس 

از تفكيك، كاربري مصوب 

اراضي و تشويق متقاضيان 

تفكيك به متراژهاي بالاتر از 

 حد نصاب تفكيك در آن شهر،

مؤثر در تعيين درصدهاي فوق 

 باشد.مي

كليه اراضي حاصل  _4تبصره

( و معابر و شوارع 6از تبصره )

كه در اثر تفكيك و  عمومي

افراز و صدور سند مالكيت 

شود، متعلق به ايجاد مي

شهرداري است و شهرداري در 

 شهرداي  باشد.

_ ا تتلاق دييافتت  عتتين 6

ايااب بعنتوان قديالستهم   

عمومب ديتبصتره   خدمات

( 101( ماده واحده )ماده 3)

نسب  به موايد  كه عتين  

زمتين متويد نيتاز نيست ،     

ختتتلاد متتتوازين شتتترع 

 شناخفه شد.

( مبنياً بر ايراد 1_ تبصره )2

(، خلاد موازين 3تبصره )

 51شتترع و مغتتاير اصتت   

 قانون اساسب شناخفه شد.

_ ا تتلاق ايدتتاد حتت    5

نظايت بترا  دستففاهها    

( متاده  1ره )مذكوي دي تبص

(، مغتاير  101واحده )ماده 

قتتانون  121و  12اصتتو  

 اساسب شناخفه شد.

_ نظر بته اينكته قستم     9

(، لايحتته 1اخيتتر تبصتتره )

و تملك قانونب نحوه خريد 

ايااتتب و امتتلاا بتترا   

ها  عمتومب،  اجرا  برنامه

 عمرانتتب و نظتتامب دولتت 

( به 101( ماده )3تبصره )

 شرح زير اصلاح شد:

ميزان قدرالسهم  _3تبصره

شهرداري مربوط به خدمات 

سقف  عمومي، تا

( از %51)درصدوپنجبيست

دي صويت نياز كل زمين 

شهرداي  م اب  مفاد ماده 

( قانون نوساز  و 1)

عمران شهر  و م اب  

  رح جامع و تفضيلب شهر

 و سطوح مربوط به معابر، از

الي ( %50) رصددبيست

( از %51)درصد بيست وپنج

م اب  اواب ب كل زمين 

باشد كه به وسيله قانون مب

عواملي  شده اس . تعيين

همچون موقعيت محل 

اراضي، مساحت اوليه و 

باقيمانده پس از تفكيك، 

كاربري مصوب اراضي و 

تشويق متقاضيان تفكيك به 

متراژهاي بالاتر از حد 

نصاب تفكيك در آن شهر، 

همچنين ساير عواياب كه 

 كند،شهرداي  ديياف  مب

( تعيتتين 3_ ديتبصتتره )3

ميبان قديالسهم شتهرداي   

اون ظهوي دي مدانب بودن 

( صتراح  بتر   1و تبصره )

( 1ايتتن امتتر دايد، بنتتد ) 

لاد متتتوازين شتتترع ختتت

 شناخفه شد.

( شتويا   1_ ايراد بنتد ) 1

نفهبان نيب يفع نشده اس ، 

لذا اشكا  مذكوي كماكتان  

 باوت خود باقب اس .

يغتم اصتلاح بته    _ علب1

( اين 6عم  يمده ايراد بند )

شويا كماكان باوت ختود  

 باقب اس .

( شتويا   2_ ايراد بنتد ) 6

نفهبان ديخصوص تبصتره  

( 3تبصره )( مبنياً برايراد 1)

نيب كماكتان باتوت ختود    

 باقب اس .

 

مفن ذي  جايفبين تبصره  -

 ( گرديد:3)

شهرداي  برا  تأمين سرانه 

فضا  عمومب و ختدماتب  

ستتاف بيستت  و پتتن   تتتا

( و برا  تأمين %71ديصد )

شوايع و معابر متويد نيتاز   

تفكيتتتتك يتتتتا افتتتتراز 

( تا بيس  %70ديصد)بيس 

( از كت   %71و پن  ديصد)

زمتتين يا م تتاب  اتتوابط  

ها  جامع، تفصيلب و  رح

هاد  شهر حسب مويد بتا  

يعايتت  عتتواملب همچتتون 

موقعيتت  محتت  ايااتتب،  

مستاح  اوليتته، باقيمانتتده  

كيتتك، كتتايبر  پتت  از تف

مصوب ايااتب و تشتوي    

مفاااتتتيان تفكيتتتك بتتته 

مفراژهتتا  بتتالاتر از حتتد  

نصاب تفكيك دي ين شهر، 

دي قبا  موافا  با تفكيتك  

نمايتد.  و افراز م البته متب  

شهرداي  دي قبا  تفكيك و 

افراز غير از موايد ذكر شده 

يد م البتتتات _ دي متتتو7

(، 3شتتهرداي  دي تبصتتره )

دي خصوص حداق  بيس  

( از ك  زمتين،  %70ديصد)

دي صتتويتب كتته نيتتاز بتته 

شوايع و معتابر بته ماتداي    

متتذكوي دي زمتتين متتويد  

تفكيك نباشد، ييا بتاز هتم   

بايد به ايتن ميتبان گرففته    

شود يتا خيتر، ابهتا  دايد     

پ  از يفع ابها  اظهتاينظر  

 گردد.مب

 

 

مفن ذي  جايفبين تبصره  -

 ( گرديد:3)

دي ايااتتب بتتا مستتاح   

بيشفر از پانصدمفرمربع كته  

دايا  سند ششدانگ اس  

شهرداري براي تأمين سـرانه  

فضاي عمومي و خدماتي تـا  

سقف بيست و پـنج درصـد   

ايااب  ( و براي تأمين52%)

 شـوارع و  مويد نياز احداث

اثتر  عمومب شتهر دي  معابر 

اين ايااب افراز  وتفكيك 

م تتاب  بتتا  تترح جتتامع و 

تفصيلب با توجه بته ايز   

افبوده ايداد شده از عمت   

تفكيتتك بتترا  مالتتك، تتتا 

( %71بيس  و پن  ديصتد) 

باقيمانتتده ايااتتتب يا   از 

نمايد.شهرداي  ديياف  مب

مداز اس  با تواف  مالتك  

قدالستتهم متتذكوي يا بتتر  

استتاق قيمتت  يوز زمتتين 

شناق يستمب   ب  نظر كاي

 .دادگسفر  ديياف  نمايد



قبال آن هيچ وجهي به صاحب 

 ملك پرداخت نخواهد كرد.

در ساير موارد مربوط به اجراء 

عمراني، طرحهاي عمومي و 

نحوه خريد و تملك » قانون

اراضي و املاك براي اجراء 

هاي عمومي، عمراني و برنامه

نظامي دولت، مصوب سال 

و اصلاحات بعدي آن « 1613

 ملاك عمل خواهد بود.

نظارت بر اجراء اين  _5تبصره

قانون در محدوده شهرها بر 

عهده وزارت مسكن و 

شهرسازي و در حريم شهرها 

جهادكشاورزي  بر عهده وزارت

 باشد.مي

هرگونه تخلف از  _6تبصره

موضوع اين قانون در تفكيك 

يا افراز اراضي، جرم تلقي شده 

و متخلفين، طبق قانون 

مجازاتهاي اسلامي و قانون 

تخلفات اداري تحت پيگرد 

 قانوني قرار خواهند گرفت.

يا  12/11/1315 مصتتتوب

ملاا عم  قراي داده اس ، 

عتتتب و لاز  ق »عبتتتايت 

( 1دي متاده ) « لاجراء اس 

لايحه قانونب مذكوي خلاد 

موازين شرع و مغاير اصت   

قانون اساسب شتناخفه   119

 شد.

در تعيين درصدهاي فوق 

 باشد.مؤثر مي

 

( 1دو  تبصره )پاياگراد 

 ( حذد شد.101ماده )

 

 

 

( 101( ماده )1تبصره )

 حذد شد.

ح  ديياف  هيچفونه وجه 

 ديفر  ندايد.

 

دي ستتت ر او  عبتتتايت  -

مومب و ايااتب  شوايع ع»

جايفبين عبايت « خدماتب

گرديد « ا شوايع عمومب»

و مفن ذي  به انفها  تبصره 

 ( ااافه شد:1)

دي موايد  كه امكان تأمين 

، شوايع و انواع سرانه

معابر از زمين مويد تفكيك 

و افراز ميسر نباشد، 

تواند با شهرداي  مب

تصويب شويا  اسلامب 

شهر معاد  قيم  ين يا به 

كايشناسب ديياف   نرخ

 نمايد.

 


