
 ( قانون شهرداري101طرح اصلاح ماده )

 گردد:( قانون شهرداري به شرح ذيل اصلاح مي101ماده ) ماده واحده_

 ءموظفند در موقع دريافت تقاضا ادارات ثبت اسناد و املاك _101ماده

از  ،غيردولتي واقع در محدوده و حريم شهرهاتفكيك يا افراز اراضي 

اي انجام دهند كه سوي مالكين، عمل تفكيك يا افراز را بر اساس نقشه

اي كه مالك براي نقشه قبلًا به تأييد شهرداري مربوط رسيده باشد.

تفكيك زمين خود تهيه نموده و جهت تصويب در قبال رسيد تسليم 

سطوح معابر و قدرالسهم شهرداري  بايد پس از كسر ،نمايدشهرداري مي

تأييد و كتباً به  از طرف شهرداري ،مربوط به خدمات عمومي از كل زمين

 مالك ابلاغ شود.

رعايت حد نصابهاي تفكيك و ضوابط و مقررات آخرين طرح  _1تبصره

جامع و تفصيلي مصوب در محدوده شهرها و همچنين رعايت حد 

هاي مرتبط با قوانين از جمله ورالعملها و دستنامهينئنصابها، ضوابط، آ

هاي تفكيكي موضوع اين قانون قوانين ذيل، در تهيه و تأييد كليه نقشه

 توسط شهرداريها الزامي است.

 .1611( قانون زمين شهري مصوب سال 11( و )11مواد ) _

قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر  _

عاوني مسكن و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي مسكن به شركتهاي ت

 .1631مصوب سال 

و  1631قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب سال  _

 اصلاحات بعدي آن.

قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات  _

 و اصلاحات بعدي آن. 1631مناسب فني ـ اقتصادي مصوب سال 

شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران و ( قانون تأسيس 1ماده ) _

 اصلاحات بعدي آن.

( قانون 11( ماده )1در مورد اراضي دولتي، مطابق تبصره ) _2تبصره

 اقدام خواهد شد. 1611زمين شهري مصوب سال 

_ نظر به اينكه با عنايت به قوانين جاري تقاضاي افررا  و  1

بايد ا  طريق دادگاهها بعمل آيرد   تفكيك بسياري ا  اراضي

( اصلاح پراره اي ا  مرواد و ااقراو مرواد     101و در ماده )

مصروا   1331جديد به قرانو  هرهرداري مصروا  را      

اين امر پيش بيني هده اما در اين مصروبه در   72/11/1311

خصوص موارد مذكور تعيين تكليف نشده فلذا ماده واحده 

فع ابهام اظهار نظر خواهد ا  اين حيث ابهام دارد، پس ا  ر

 هد.

_ اطلاو ماده واحده در خصوص واگذاري امر تفكيك به 7

ادارات ثبت در موارد وجود اختلاف در مااكيرت و يرا در   

صورت اختلاف در تقسيم، خلاف مروا ين هررش هرناخته    

 هد.

_ عدم قيد مهلت براي هرهرداري در خصروص تيييرد و    3

يف در اين خصروص،  ابلاغ نقشه به مااك و عدم تعيين تكل

 خلاف موا ين هرش هناخته هد.

_ اطلاو تعيين ميراا  قدرااسرهم هرهرداري مربرو  بره      1

خدمات عمومي و  طوح مربو  به معابر به ميااني كره در  

( آمده ا  ايرن جهرت كره    101( ماده واحده )ماده3تبصره )

قانو  ا ا ري هرناخته    51نيا  به ضابطه دارد، مغاير اصل 

 هد.

( ماده واحرده  3مود  عوامل مذكور درتبصره )_ منقصر ن1

در آنچه ذكر هده و در نظر نگررفتن  راير دريافرت هراي     

ههرداري مثل عروار  گونراگو  خرلاف هررش ا رت و      

 ( به هرح  ير اصلاح هد.101پاراگراف او  ماده )

موظفند در  حسب مورد دادگاههاادارات ثبت اسناد و املاك  _101ماده

در محدوده و تفكيك يا افراز اراضي غيردولتي واقع  ءموقع دريافت تقاضا

اي از سوي مالكين، عمل تفكيك يا افراز را بر اساس نقشه ،حريم شهرها

اي كه نقشه انجام دهند كه قبلًا به تأييد شهرداري مربوط رسيده باشد.

 ،مالك براي تفكيك زمين خود تهيه نموده و جهت تصويب در قبال رسيد

قدرالسهم  بايد پس از كسر سطوح معابر و ،نمايدتسليم شهرداري مي

حد از طرف شهرداري  ،شهرداري مربوط به خدمات عمومي از كل زمين

 تأييد و كتباً به مالك ابلاغ شود. اكثر ظرف  ه ماه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( به هرح  ير اصلاح هد:101( ماده )3تبصره )



ميزان قدرالسهم شهرداري مربوط به خدمات عمومي، تا سقف  _3تبصره

 بوط به معابر، ازو سطوح مر ( از كل زمين%51)بيست و پنج درصد 

براساس ( از كل زمين %51)بيست و پنج درصد الي ( %50) بيست درصد

شود كه بنا به پيشنهاد مشترك وزارت كشور و دستورالعملي تعيين مي

شوراي عالي استانها به تصويب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران 

اقيمانده عواملي همچون موقعيت محل اراضي، مساحت اوليه و ب رسد.مي

پس از تفكيك، كاربري مصوب اراضي و تشويق متقاضيان تفكيك به 

در تعيين درصدهاي  متراژهاي بالاتر از حد نصاب تفكيك در آن شهر،

 باشد.فوق مؤثر مي

كه  ( و معابر و شوارع عمومي6كليه اراضي حاصل از تبصره ) _4تبصره

شود، متعلق به در اثر تفكيك و افراز و صدور سند مالكيت ايجاد مي

شهرداري است و شهرداري در قبال آن هيچ وجهي به صاحب ملك 

 پرداخت نخواهد كرد.

نحوه » در ساير موارد مربوط به اجراء طرحهاي عمومي و عمراني، قانون

هاي عمومي، عمراني و خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراء برنامه

آن ملاك عمل  و اصلاحات بعدي« 1613نظامي دولت، مصوب سال 

 خواهد بود.

نظارت بر اجراء اين قانون در محدوده شهرها بر عهده وزارت  _5تبصره

مسكن و شهرسازي و در حريم شهرها بر عهده وزارت جهادكشاورزي 

 باشد.مي

هرگونه تخلف از موضوع اين قانون در تفكيك يا افراز  _6تبصره

تهاي اسلامي و اراضي، جرم تلقي شده و متخلفين، طبق قانون مجازا

 قانون تخلفات اداري تحت پيگرد قانوني قرار خواهند گرفت.

 

تصميم گيري بايد با توجه به همه دريافت ها در رابطره برا   

 ههرداري باهد.

_ اطلاو دريافت عين اراضي بعنوا  قدرااسرهم خردمات   6

( نسربت بره   101( ماده واحرده )مراده   3ه )عمومي درتبصر

هرش  مواردي كه عين  مين مورد نيا  نيست، خلاف موا ين

 هناخته هد.

(، خلاف موا ين هرش 3( مبنياً بر ايراد تبصره )1_ تبصره )2

 هناخته هد. قانو  ا ا ي 51و مغاير اصل 

_ اطلاو ايجاد حق نظارت براي د رتگاههاي مرذكور در   5

 121و  12(، مغاير اصو  101احده )ماده ( ماده و1تبصره )

 قانو  ا ا ي هناخته هد.

(، لايقره قرانوني   1_ نظر به اينكه قسمت اخيرر تبصرره )  9

و تملررك اراضرري و امررلا  بررراي اجررراي نقرروه خريررد 

 مصرروا هرراي عمررومي، عمرانرري و نظررامي دواررتبرنامرره

قطعي »را ملا  عمل قرار داده ا ت، عبارت  12/11/1315

( لايقره قرانوني مرذكور    1در مراده ) « راء ا تو لا م لاج

قرانو  ا ا ري    119خلاف موا ين هررش و مغراير اصرل    

 هناخته هد.

ميزان قدرالسهم شهرداري مربوط به خدمات عمومي، تا سقف  _3تبصره

در صورت نيا  ههرداري مطابق كل زمين  ( از%51)درصدوپنجبيست

و عمرا  ههري و مطابق طرح جامع و ( قانو  نو ا ي 1مفاد ماده )

بيست الي ( %50) رصددبيست و سطوح مربوط به معابر، از تفضيلي ههر

باهد كه به و يله مطابق ضوابطي مي( از كل زمين %51)درصد وپنج

يت محل اراضي، مساحت عواملي همچون موقع قانو  تعيين هده ا ت.

اوليه و باقيمانده پس از تفكيك، كاربري مصوب اراضي و تشويق 

متقاضيان تفكيك به متراژهاي بالاتر از حد نصاب تفكيك در آن شهر، 

در تعيين  كند،همچنين  اير عوارضي كه ههرداري دريافت مي

 باشد.درصدهاي فوق مؤثر مي

 

 ف هد.( حذ101( ماده )1پاراگراف دوم تبصره )

 

 

 

 

 ( حذف هد.101( ماده )1تبصره )

 


