
 )اعاده شده از شوراي نگهبان( ( قانون شهرداري101طرح اصلاح ماده )

( قانون شهرداري به 101ماده ) ماده واحده_

 گردد:شرح ذيل اصلاح مي

موظفند  ادارات ثبت اسناد و املاك _101ماده

تفكيك يا افراز  ءدر موقع دريافت تقاضا

اراضي غيردولتي واقع در محدوده و حريم 

از سوي مالكين، عمل تفكيك يا افراز  ،شهرها

اي انجام دهند كه قبلًا به را بر اساس نقشه

اي نقشه تأييد شهرداري مربوط رسيده باشد.

د تهيه نموده كه مالك براي تفكيك زمين خو

و جهت تصويب در قبال رسيد تسليم 

بايد پس از كسر سطوح  ،نمايدشهرداري مي

معابر و قدرالسهم شهرداري مربوط به 

از طرف  ،خدمات عمومي از كل زمين

 تأييد و كتباً به مالك ابلاغ شود. شهرداري

رعايت حد نصابهاي تفكيك و  _1تبصره

ضوابط و مقررات آخرين طرح جامع و 

يلي مصوب در محدوده شهرها و تفص

همچنين رعايت حد نصابها، ضوابط، 

هاي مرتبط با قوانين ها و دستورالعملنامهينئآ

از جمله قوانين ذيل، در تهيه و تأييد كليه 

هاي تفكيكي موضوع اين قانون توسط نقشه

 شهرداريها الزامي است.

( قانون زمين شهري 11( و )11مواد ) _

 .1611مصوب سال 

قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد  _

كاربري مسكوني براي امر مسكن به شركتهاي 

تعاوني مسكن و ساير اشخاص حقيقي و 

 .1631حقوقي مصوب سال 

قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها  _

_ نظر به اينكه با عنايت  بته اتيان      1

جاري تقاضاي افراز و تفك ك بست اري  

از اراضي بايد از طريق دادگاهها بعمل 

( اصلاح پاره اي از 101ر ماده )آيد و د

مياد و الحاق متياد جديتد بته اتاني      

مصتيب   1331شهرداري مصيب سال 

اي  امر پ ش ب ني شده اما  72/11/1311

در ايتت  مصتتيبه در  صتتيد متتيارد 

مذكير تع    تكل ف نشتده فلتذا متاده    

واحده از اي  ح ث ابهام دارد، پت  از  

 رفع ابهام اظهار نظر  ياهد شد.

ق متاده واحتده در  صتيد    _ اطلا7

واگذاري امر تفك ك به ادارات ثب  در 

ميارد وجيد ا تلاف در مالك ت  و يتا   

در صيرت ا تلاف در تقس م،  تلاف  

 ميازي  شرع شنا ته شد.

_ عدم ا د مهل  براي شتهرداري در  3

 صيد تأي د و ابلاغ نقشه به مالك و 

عدم تع    تكل ف در ايت   صتيد،   

  ته شد. لاف ميازي  شرع شنا

_ اطتتلاق تع تت   م تترا  ادرالستتهم  1

شهرداري مربيط به  دمات عمتيمي و  

سطيح مربيط به معابر به م راني كه در 

( آمده 101( ماده واحده )ماده3تبصره )

از اي  جه  كه ن از بته ضتابطه دارد،   

( به شرح زير 101پاراگراف اول ماده )

 اصلاح شد.

ادارات ثبت اسناد و املاك  _101ماده

موظفند در موقع  حسب ميرد دادگاهها

تفكيك يا افراز اراضي  ءدريافت تقاضا

در محدوده و حريم واقع  غيردولتي

از سوي مالكين، عمل تفكيك يا  ،شهرها

اي انجام دهند كه افراز را بر اساس نقشه

قبلًا به تأييد شهرداري مربوط رسيده 

اي كه مالك براي تفكيك نقشه باشد.

زمين خود تهيه نموده و جهت تصويب 

 ،نمايدتسليم شهرداري مي ،در قبال رسيد

 بايد پس از كسر سطوح معابر و

قدرالسهم شهرداري مربوط به خدمات 

از طرف شهرداري  ،عمومي از كل زمين

تأييد و كتباً به  حد اكثر ظرف سه ماه

 مالك ابلاغ شود.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

( اي  شيرا در  صيد 3_ ايراد بند )1

عتتدم تع تت   تكل تتف در مهلتت  مقتترر 

تيسط شهرداري كماكا  به ايت  تيد  

 بااي اس .

رغم اصلاح به عمتل آمتده در   _ علي7

( ايتت  شتتيرا 1 صتتيد ايتتراد بنتتد )

اتاني  اساستي(    51)مغايرت با اصتل  

بقيت  يد بااي اس ، بعتلاوه   كماكا 

( ااني  نيستازي و  1اطلاق مفاد ماده )

عمرا  شتهري،  تلاف متيازي  شترع     

« غ ردولتتتي»در ستتطر دوم عبتتارت  -

حذف شد و مت  ذيل بعد از پتاراگراف  

 ( اضافه گرديد:101اول ماده)

بعد از انقضاء مهل  مقرر و عدم تع    

تكل ف از سيي شهرداري مالك 

تياند  يد تقاضاي تفك ك يا افراز مي

را به دادگاه تسل م نمايد. دادگاه با 

رعاي  حداكثر نصابهاي مقرر 

هاي ابر، شيارع و سرانهدر صيد مع

(، 1عميمي با أ ذ نظر كم س ي  ماده )

به ميضيع رس دگي و اتخاذ تصم م 

 نمايد.مي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 و اصلاحات بعدي آن. 1631مصوب سال 

قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي  _

مناسب فني ـ كشاورزي و ايجاد قطعات 

و اصلاحات  1631اقتصادي مصوب سال 

 بعدي آن.

( قانون تأسيس شوراي عالي 1ماده ) _

شهرسازي و معماري ايران و اصلاحات 

 بعدي آن.

در مورد اراضي دولتي، مطابق  _2تبصره

( قانون زمين شهري 11( ماده )1تبصره )

 اقدام خواهد شد. 1611مصوب سال 

داري مربوط ميزان قدرالسهم شهر _3تبصره

بيست و پنج به خدمات عمومي، تا سقف 

و سطوح مربوط  ( از كل زمين%51)درصد 

بيست و الي ( %50) بيست درصد به معابر، از

براساس ( از كل زمين %51)پنج درصد 

شود كه بنا به پيشنهاد دستورالعملي تعيين مي

مشترك وزارت كشور و شوراي عالي استانها 

هرسازي و معماري به تصويب شوراي عالي ش

عواملي همچون موقعيت محل  رسد.ايران مي

اراضي، مساحت اوليه و باقيمانده پس از 

تفكيك، كاربري مصوب اراضي و تشويق 

متقاضيان تفكيك به متراژهاي بالاتر از حد 

در تعيين  نصاب تفكيك در آن شهر،

 باشد.درصدهاي فوق مؤثر مي

( و 6كليه اراضي حاصل از تبصره ) _4تبصره

كه در اثر تفكيك و  معابر و شوارع عمومي

شود، افراز و صدور سند مالكيت ايجاد مي

متعلق به شهرداري است و شهرداري در قبال 

آن هيچ وجهي به صاحب ملك پرداخت 

ااني  اساستي شتنا ته    51مغاير اصل 

 شد.

_ منحصتتر نمتتيد  عيامتتل متتذكير  1

احده در آنچه ذكتر  ( ماده و3درتبصره )

شده و در نظر نگترفت  ستاير دريافت     

هاي شهرداري مثل عيارض گينتاگي   

 لاف شرع اس  و تصم م گ ري بايتد  

با تيجه به همه درياف  ها در رابطه بتا  

 شهرداري باشد.

_ اطلاق درياف  ع   اراضي بعنتيا   6

( 3ه )ادرالسهم  دمات عميمي درتبصر

( نستتب  بتته 101متتاده واحتتده )متتاده 

مياردي كه ع   زم   ميرد ن از ن س ، 

  لاف ميازي  شرع شنا ته شد.

(، 3( مبن اً بر ايراد تبصره )1_ تبصره )2

 51 لاف ميازي  شرع و مغتاير اصتل   

 ااني  اساسي شنا ته شد.

_ اطلاق ايجتاد حتق نظتارت بتراي     5

( متاده  1دستگاههاي مذكير در تبصره )

و  12(، مغاير اصتيل  101احده )ماده و

 ااني  اساسي شنا ته شد. 121

_ نظر به اينكه استم  ا  تر تبصتره    9

و تملك (، لايحه اانيني نحيه  ريد 1)

هاي اراضي و املاك براي اجراي برنامه

  مصيب عميمي، عمراني و نظامي دول 

را ملاك عمل اترار داده   12/11/1315

 

 

 

 

 

 

 

 

( به شرح زير 101( ماده )3تبصره )

 اصلاح شد:

ميزان قدرالسهم شهرداري  _3تبصره

مربوط به خدمات عمومي، تا سقف 

در از كل زمين ( %51)درصدوپنجبيست

صيرت ن از شهرداري مطابق مفاد ماده 

( ااني  نيسازي و عمرا  شهري و 1)

و  مطابق طرح جامع و تفض لي شهر

 رصددبيست سطوح مربوط به معابر، از

( از %51)درصد بيست وپنجالي ( 50%)

باشد كه به مطابق ضيابطي ميكل زمين 

عواملي  وس له ااني  تع    شده اس .

قعيت محل اراضي، مساحت همچون مو

اوليه و باقيمانده پس از تفكيك، كاربري 

مصوب اراضي و تشويق متقاضيان 

تفكيك به متراژهاي بالاتر از حد نصاب 

همچن   ساير تفكيك در آن شهر، 

 كند،عيارضي كه شهرداري درياف  مي

 شنا ته شد.

 

 

( تع    م را  ادرالسهم 3_ درتبصره )3

شهرداري چي  ظهير در مجاني بيد  و 

( صراح  بر ايت  امتر دارد،   1تبصره )

(  لاف متيازي  شترع شتنا ته    1بند )

 شد.

شيراي نگهبا  ن ر رفع  (1_ ايراد بند )1

نشده اس ، لذا اشكال مذكير كماكتا   

 بقيت  يد بااي اس .

رغم اصلاح به عمل آمده ايراد _ علي1

( اي  شيرا كماكا  بقيت  تيد  6بند )

 بااي اس .

( شتتيراي نگهبتتا   2_ ايتتراد بنتتد ) 6

( مبن تاً برايتراد   1در صيد تبصتره ) 

( ن ر كماكا  بقيت  يد بااي 3تبصره )

 اس .

 

 

 

 

 ( گرديد:3مت  ذيل جايگري  تبصره ) -

شهرداري بتراي تتأم   سترانه فضتاي     

عميمي و  دماتي تتا ستقف ب ست  و    

( و براي تأم   شيارع %71پنج درصد )

ن تاز تفك تك يتا افتراز     و معابر متيرد  

( تتا ب ست  و پتنج    %70درصتد) ب س 

( از كتل زمت   را مطتابق    %71درصد)

هتاي جتامع، تفصت لي و    ضيابط طترح 

هادي شتهر حستب متيرد بتا رعايت       

عياملي همچي  مياع   محل اراضتي،  

مساح  اول ه، باا مانده پ  از تفك ك، 

كتتاربري مصتتيب اراضتتي و تشتتييق  

الاتر از متقاض ا  تفك ك به متراژهاي بت 

حد نصاب تفك ك در آ  شهر، در ابال 

ميافقتت  بتتا تفك تتك و افتتراز مطالبتته 

نمايد. شهرداري در ابال تفك تك و  مي

افراز غ تر از متيارد ذكتر شتده حتق      

 درياف  ه چگينه وجه ديگري ندارد.

 

شيارع عميمي »در سطر اول عبارت  -

جتايگري  عبتارت   « و اراضي  دماتي

مت  ذيتل   گرديد و« ايشيارع عميمي»

 ( اضافه شد:1به انتهاي تبصره )



 نخواهد كرد.

در ساير موارد مربوط به اجراء طرحهاي 

نحوه خريد و » عمومي و عمراني، قانون

هاي ي اجراء برنامهتملك اراضي و املاك برا

عمومي، عمراني و نظامي دولت، مصوب سال 

و اصلاحات بعدي آن ملاك عمل « 1613

 خواهد بود.

نظارت بر اجراء اين قانون در  _5تبصره

محدوده شهرها بر عهده وزارت مسكن و 

شهرسازي و در حريم شهرها بر عهده وزارت 

 باشد.جهادكشاورزي مي

ع اين هرگونه تخلف از موضو _6تبصره

قانون در تفكيك يا افراز اراضي، جرم تلقي 

شده و متخلفين، طبق قانون مجازاتهاي 

اسلامي و قانون تخلفات اداري تحت پيگرد 

 قانوني قرار خواهند گرفت.

 

راء اطعتي و لازم لاجت  »اس ، عبتارت  

( لايحه اانيني مذكير 1در ماده )« اس 

 119 لاف ميازي  شرع و مغاير اصتل  

 ااني  اساسي شنا ته شد.

 باشد.در تعيين درصدهاي فوق مؤثر مي

 

( 101( ماده )1پاراگراف دوم تبصره )

 حذف شد.

 

 

 

 ( حذف شد.101( ماده )1تبصره )

، در مياردي كه امكا  تأم   انياع سرانه

شيارع و معابر از زم   ميرد تفك ك و 

تياند با افراز م سر نباشد، شهرداري مي

تصييب شيراي اسلامي شهر معادل 

ا م  آ  را به نرخ كارشناسي درياف  

 نمايد.

 


