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 نحوه واگذاري مالكيت و اداره امور شهركهاي صنعتيلايحه

31/2/1387::::مصوبه مجلس شوراي اسلاميمصوبه مجلس شوراي اسلاميمصوبه مجلس شوراي اسلاميمصوبه مجلس شوراي اسلامي

22/3/1387::::تاريخ بررسي در شوراي نگهبانتاريخ بررسي در شوراي نگهبانتاريخ بررسي در شوراي نگهبانتاريخ بررسي در شوراي نگهبان

هـاي هـاي هـاي هـاي حقوق هر مالك در قسمت اختـصاصي و سـهم او در قـسمت      حقوق هر مالك در قسمت اختـصاصي و سـهم او در قـسمت      حقوق هر مالك در قسمت اختـصاصي و سـهم او در قـسمت      حقوق هر مالك در قسمت اختـصاصي و سـهم او در قـسمت      ـ  ـ  ـ  ـ  4444مادةمادةمادةمادة

مشترك غيرقابل تفكيك بوده و درصورت انتقال قسمت اختصاصي به هر نحو،           مشترك غيرقابل تفكيك بوده و درصورت انتقال قسمت اختصاصي به هر نحو،           مشترك غيرقابل تفكيك بوده و درصورت انتقال قسمت اختصاصي به هر نحو،           مشترك غيرقابل تفكيك بوده و درصورت انتقال قسمت اختصاصي به هر نحو،           

ناپـذير ناپـذير ناپـذير ناپـذير ه تبع آن انتقال حقوق و تكاليف مربـوط بـه قـسمت مـشترك اجتنـاب        ه تبع آن انتقال حقوق و تكاليف مربـوط بـه قـسمت مـشترك اجتنـاب        ه تبع آن انتقال حقوق و تكاليف مربـوط بـه قـسمت مـشترك اجتنـاب        ه تبع آن انتقال حقوق و تكاليف مربـوط بـه قـسمت مـشترك اجتنـاب        بببب

....باشدباشدباشدباشدميميميمي

الف ـ نظر مخالف
 كساني اسـت كـه واحـدهاي    �ِ«ملِك« ـ تعبير اين ماده مبني بر اينكه قسمتهاي مشترك،    

اختصاصي را دارند، اگر واقعاً منظور مالكيت آنها باشـد؛ يعنـي مالكيـت بـه نحـو مـشاع،                    

 ملِك مشاع هم بر آن مترتب شود كه يكي از آنها لزوم رضايت شركاي مال                بايست آثار مي

. مشاع در تصرفات ساير شركاء است كه با اطلاق حكم مندرج در اين مـاده مغـايرت دارد         

به صورت مطلق، براي قسمتهاي مشترك در اين مـاده         » ملِك«بنابراين، به كارگيري عبارت     

 مگـر آنكـه منظـور از     سـازگار نيـست،    انـد، تب كرده با احكامي كه در اين ماده برايش متر       

بر اين اساس، اطلاق اين ماده داراي       . در اين ماده، ملكيت اصطلاحي نباشد     » ملِك«عبارت  

. ايراد شرعي است

ب ـ نظر موافق
هاي مشترك، ملكيت و مالكيت مـشترك     رسد در اين ماده، مراد از قسمت       ـ به نظر مي   

نيـست؛ بلكـه منظـور از آن بخـشهاي عمـومي سـاختمانها و            شركاء به معناي اصـطلاحي      

هـاي عمـومي، ممـر و كوچـه مـشترك ميـان           همچون آسانسور، راه پله    شهركهاي صنعتي؛ 

 يعنـي حـق     كنـد، بلكـه بـه معنـاي عرفـي مالكيـت؛           آنهاست كه صدق مالكيت مشاع نمي     

با احكـام فقهـي     از اين رو، ايراد شرعي مغايرت       . برداري مشترك يا حق اشتراك است     بهره

. ناظر بر مال مشاع وارد نيست

ــــــــــــــــــــــــ



))))1387138713871387سال سال سال سال ((((مباني آراء و نظرات شوراي نگهبان مباني آراء و نظرات شوراي نگهبان مباني آراء و نظرات شوراي نگهبان مباني آراء و نظرات شوراي نگهبان 180180180180

از پرداخـت سـهم    از پرداخـت سـهم    از پرداخـت سـهم    از پرداخـت سـهم    ) ) ) ) متصرف قـانوني  متصرف قـانوني  متصرف قـانوني  متصرف قـانوني  (((( چنانچه مالك يا استفاده كننده        چنانچه مالك يا استفاده كننده        چنانچه مالك يا استفاده كننده        چنانچه مالك يا استفاده كننده       ــــ9999مادةمادةمادةمادة
هاي مشترك امتناع كند مدير يا هيأت مديره به وسيله اظهارنامه با            هاي مشترك امتناع كند مدير يا هيأت مديره به وسيله اظهارنامه با            هاي مشترك امتناع كند مدير يا هيأت مديره به وسيله اظهارنامه با            هاي مشترك امتناع كند مدير يا هيأت مديره به وسيله اظهارنامه با            خود از هزينه  خود از هزينه  خود از هزينه  خود از هزينه  

....ددددنماينماينماينمايذكر مبلغ بدهي و صورت ريز، آن را مطالبه ميذكر مبلغ بدهي و صورت ريز، آن را مطالبه ميذكر مبلغ بدهي و صورت ريز، آن را مطالبه ميذكر مبلغ بدهي و صورت ريز، آن را مطالبه مي
ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ      ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ      ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ      ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ      ) ) ) ) متصرف قانوني متصرف قانوني متصرف قانوني متصرف قانوني ((((هرگاه مالك يا استفاده كننده      هرگاه مالك يا استفاده كننده      هرگاه مالك يا استفاده كننده      هرگاه مالك يا استفاده كننده      

تواند به تشخيص تواند به تشخيص تواند به تشخيص تواند به تشخيص اظهارنامه سهم بدهي خود را نپردازد، مدير يا هيأت مديره مي       اظهارنامه سهم بدهي خود را نپردازد، مدير يا هيأت مديره مي       اظهارنامه سهم بدهي خود را نپردازد، مدير يا هيأت مديره مي       اظهارنامه سهم بدهي خود را نپردازد، مدير يا هيأت مديره مي       
خود و با توجه به امكانات از دادن خدمات مشترك خودداري كند و درصورتي         خود و با توجه به امكانات از دادن خدمات مشترك خودداري كند و درصورتي         خود و با توجه به امكانات از دادن خدمات مشترك خودداري كند و درصورتي         خود و با توجه به امكانات از دادن خدمات مشترك خودداري كند و درصورتي         

مچنان اقدام به تـسويه حـساب       مچنان اقدام به تـسويه حـساب       مچنان اقدام به تـسويه حـساب       مچنان اقدام به تـسويه حـساب       هههه) ) ) ) متصرف قانوني متصرف قانوني متصرف قانوني متصرف قانوني ((((كه مالك و يا استفاده كننده       كه مالك و يا استفاده كننده       كه مالك و يا استفاده كننده       كه مالك و يا استفاده كننده       
ننمايد، اداره ثبت محل وقوع شهرك صنعتي به تقاضاي مديرعامل براي وصول            ننمايد، اداره ثبت محل وقوع شهرك صنعتي به تقاضاي مديرعامل براي وصول            ننمايد، اداره ثبت محل وقوع شهرك صنعتي به تقاضاي مديرعامل براي وصول            ننمايد، اداره ثبت محل وقوع شهرك صنعتي به تقاضاي مديرعامل براي وصول            

....طبق اظهارنامه ابلاغ شده اجرائيه صادر خواهد كردطبق اظهارنامه ابلاغ شده اجرائيه صادر خواهد كردطبق اظهارنامه ابلاغ شده اجرائيه صادر خواهد كردطبق اظهارنامه ابلاغ شده اجرائيه صادر خواهد كردوجه مزبور بروجه مزبور بروجه مزبور بروجه مزبور بر
 عمليات اجرائي وفق مقررات اجراء اسناد رسمي صورت خواهد گرفـت و    عمليات اجرائي وفق مقررات اجراء اسناد رسمي صورت خواهد گرفـت و    عمليات اجرائي وفق مقررات اجراء اسناد رسمي صورت خواهد گرفـت و    عمليات اجرائي وفق مقررات اجراء اسناد رسمي صورت خواهد گرفـت و   

باشند كه به محـض وصـول وجـوه         باشند كه به محـض وصـول وجـوه         باشند كه به محـض وصـول وجـوه         باشند كه به محـض وصـول وجـوه         در هرحال مدير يا هيأت مديره موظف مي       در هرحال مدير يا هيأت مديره موظف مي       در هرحال مدير يا هيأت مديره موظف مي       در هرحال مدير يا هيأت مديره موظف مي       
مورد مطالبه يا ارائه دستور موقت دادگاه نـسبت بـه برقـراري مجـدد خـدمات                 مورد مطالبه يا ارائه دستور موقت دادگاه نـسبت بـه برقـراري مجـدد خـدمات                 مورد مطالبه يا ارائه دستور موقت دادگاه نـسبت بـه برقـراري مجـدد خـدمات                 مورد مطالبه يا ارائه دستور موقت دادگاه نـسبت بـه برقـراري مجـدد خـدمات                 

....مشترك فوراً اقدام نمايندمشترك فوراً اقدام نمايندمشترك فوراً اقدام نمايندمشترك فوراً اقدام نمايند
رك ممكـن يـا مـؤثر       رك ممكـن يـا مـؤثر       رك ممكـن يـا مـؤثر       رك ممكـن يـا مـؤثر       درصورتي كه قطع خدمت يا خدمات مـشت       درصورتي كه قطع خدمت يا خدمات مـشت       درصورتي كه قطع خدمت يا خدمات مـشت       درصورتي كه قطع خدمت يا خدمات مـشت       ـ  ـ  ـ  ـ  1111تبصره  تبصره  تبصره  تبصره  

تواند حسب مورد عليه مالك يا متصرف قانوني به مراجع تواند حسب مورد عليه مالك يا متصرف قانوني به مراجع تواند حسب مورد عليه مالك يا متصرف قانوني به مراجع تواند حسب مورد عليه مالك يا متصرف قانوني به مراجع نباشد، هيأت مديره مينباشد، هيأت مديره مينباشد، هيأت مديره مينباشد، هيأت مديره مي
گونـه شـكايات را خـارج از نوبـت          گونـه شـكايات را خـارج از نوبـت          گونـه شـكايات را خـارج از نوبـت          گونـه شـكايات را خـارج از نوبـت           دادگاهها موظفند ايـن     دادگاهها موظفند ايـن     دادگاهها موظفند ايـن     دادگاهها موظفند ايـن    ....قضائي شكايت كند  قضائي شكايت كند  قضائي شكايت كند  قضائي شكايت كند  

همچنـين دادگاههـا   همچنـين دادگاههـا   همچنـين دادگاههـا   همچنـين دادگاههـا   . . . . رسيدگي و بدهكار را مكلف بـه پرداخـت بـدهي نماينـد            رسيدگي و بدهكار را مكلف بـه پرداخـت بـدهي نماينـد            رسيدگي و بدهكار را مكلف بـه پرداخـت بـدهي نماينـد            رسيدگي و بدهكار را مكلف بـه پرداخـت بـدهي نماينـد            
....بر مبلغ بدهي جريمه كنندبر مبلغ بدهي جريمه كنندبر مبلغ بدهي جريمه كنندبر مبلغ بدهي جريمه كنندتوانند اين قبيل بدهكاران را تا پنج براتوانند اين قبيل بدهكاران را تا پنج براتوانند اين قبيل بدهكاران را تا پنج براتوانند اين قبيل بدهكاران را تا پنج براميميميمي

هاي معوق مربوط هاي معوق مربوط هاي معوق مربوط هاي معوق مربوط استفاده مجدد از خدمات مشترك موكول به پرداخت هزينهاستفاده مجدد از خدمات مشترك موكول به پرداخت هزينهاستفاده مجدد از خدمات مشترك موكول به پرداخت هزينهاستفاده مجدد از خدمات مشترك موكول به پرداخت هزينه
به گواهي هيأت مديره شركت خدماتي و يا به حكم دادگاه و نيز هزينه مربوط به به گواهي هيأت مديره شركت خدماتي و يا به حكم دادگاه و نيز هزينه مربوط به به گواهي هيأت مديره شركت خدماتي و يا به حكم دادگاه و نيز هزينه مربوط به به گواهي هيأت مديره شركت خدماتي و يا به حكم دادگاه و نيز هزينه مربوط به 

....استفاده مجدد خواهد بوداستفاده مجدد خواهد بوداستفاده مجدد خواهد بوداستفاده مجدد خواهد بود
............

 ـ ) ) ) ) متصرف قانوني متصرف قانوني متصرف قانوني متصرف قانوني ((((ـ درصورتي كه مالك يا استفاده كننده        ـ درصورتي كه مالك يا استفاده كننده        ـ درصورتي كه مالك يا استفاده كننده        ـ درصورتي كه مالك يا استفاده كننده        4444 تبصره   تبصره   تبصره   تبصره    ـ براي ب  ـ براي ب  ـ براي ب ار ار ار ار براي ب
هاي مشترك گردد عـلاوه بـر       هاي مشترك گردد عـلاوه بـر       هاي مشترك گردد عـلاوه بـر       هاي مشترك گردد عـلاوه بـر       سوم يا بيشتر در دادگاه محكوم به پرداخت هزينه        سوم يا بيشتر در دادگاه محكوم به پرداخت هزينه        سوم يا بيشتر در دادگاه محكوم به پرداخت هزينه        سوم يا بيشتر در دادگاه محكوم به پرداخت هزينه        

، به حداكثر جريمه ، به حداكثر جريمه ، به حداكثر جريمه ، به حداكثر جريمه هاي مربوطهاي مربوطهاي مربوطهاي مربوطهاي دادرسي و ساير هزينههاي دادرسي و ساير هزينههاي دادرسي و ساير هزينههاي دادرسي و ساير هزينهساير پرداختيها و هزينهساير پرداختيها و هزينهساير پرداختيها و هزينهساير پرداختيها و هزينه
....گرددگرددگرددگردداين ماده به نفع صندوق دولت محكوم مياين ماده به نفع صندوق دولت محكوم مياين ماده به نفع صندوق دولت محكوم مياين ماده به نفع صندوق دولت محكوم مي) ) ) ) 1111((((موضوع تبصرةموضوع تبصرةموضوع تبصرةموضوع تبصرة

............

الف ـ نظر مخالف
ابطه مشخص، موجـب بحـران تـورم كيفـري در      هاي گسترده و بدون ض    انگاريـ جرم 

در اين ماده، فردي كـه تمكّـن مـالي بـراي اداي             . نظام حقوقي و قضايي كشور شده است      



181181181181 نحوه واگذاري مالكيت و اداره امور شهركهاي صنعتي نحوه واگذاري مالكيت و اداره امور شهركهاي صنعتي نحوه واگذاري مالكيت و اداره امور شهركهاي صنعتي نحوه واگذاري مالكيت و اداره امور شهركهاي صنعتيلايحهلايحهلايحهلايحه

ديِن خود را ندارد، بدون آنكه تقصيرش در عدم اداي دينِ در مرجع صـالح اثبـات شـود،                   

محكوم به پرداخت جريمه شده كه اين موضوع، موجـب ايجـاد مـشكل مـضاعف بـراي                  

.عسرين خواهد شدم

ب ـ نظر موافق
. ـ نظري ابراز نشد

)1(شوراي نگهباننهايي نظريه 

....مصوبه مزبور، مغاير با موازين شرع و قانون اساسي شناخته نشدمصوبه مزبور، مغاير با موازين شرع و قانون اساسي شناخته نشدمصوبه مزبور، مغاير با موازين شرع و قانون اساسي شناخته نشدمصوبه مزبور، مغاير با موازين شرع و قانون اساسي شناخته نشد

....باشدباشدباشدباشدصحيح ميصحيح ميصحيح ميصحيح مي» » » » بابابابا««««در سطر چهارم، كلمه در سطر چهارم، كلمه در سطر چهارم، كلمه در سطر چهارم، كلمه » » » » يايايايا««««به جاي كلمه به جاي كلمه به جاي كلمه به جاي كلمه ) ) ) ) 11111111(((( در مادة در مادة در مادة در مادة::::تذكرتذكرتذكرتذكر
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