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  های استعلامي ديوان عدالت اداریگزارش كارشناسي پرونده

( تعرفا  وادا م وي ا  06( و  07(،  71ابطاا  وادا)   یتقاضا موضوع شکايت:

 7096شهر)ا ی تبريز )  سا  

  پد زا)ه اصل و حسنها تق آقايان و خانمشاکی: 

 شهر)ا ی تبريزطرف شکايت: 

 "والكيت وشروع اشخاص"و  "تس يط"قه  قاوده ف جهت مغايرت شرعی:

 76/70/7090 - 6677/010شماره و تاريخ نامه ديوان: 

 مقدمه

( تعرف  وادا م وي ا  06( و  07(،  71ودا)  شاك  ب  ودجب طرح )ا)خداست  

حروت والكيات وشاروع »و « تس يط» ا ب  )ليل وغايرت با قاوده فقه  شهر)ا ی تبريز 

)انست  است. )  ا)او  ب  بر س  ا)لا  شااك  و تي يال وغاير ودازين شرو  « اشخاص

 7پر)ازيم.حقدق  ودضدع و 

 بررسي و شرح
نماياد و )  پس از آنك  شاك  اقدام ب  تدساع  زيربااای واحاد تدليادی خاد) و 

شد)، ودضدع ب  كميسايدن وم يات ومران  خد) ورتكب برخ  تخ فات ساختمان  و 

ده تا براساس نظر كميسيدن ومل گر)). كميسيدن ( قاندن شهر)ا ی ا جاع ش777وا)ه  

                                                                                                                                                     
 اي از سوي طرف شكايت موجود نيست.گفتني است در اين پرونده جوابيه. 8
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نماياد. وزبد  ضمن حكم ب  ابقای باای ايجا) شده،  أی با  جريما  شااك  صاا)  و 

كاا  شاك  نيز با پر)اخت جريم  و ب  واظد  ) يافت گداه  ودم خلاف  يا همان پايان

ت اقادام با  نمايد، لكن شهر)ا ی وستاد ب  ودا) ودضدع شكايب  شهر)ا ی وراجع  و 

وطالب  برخ  ودا م نمد)ه است ك  )  نتيج  آن شااك  وك اب با  پر)اخات وباال  

گر)). ازين  و شااك  با  )ليال زيار ) خداسات ابطاا  وادا) زيا)ی ب  شهر)ا ی و 

 الذكر  ا از تعرف  ودا م وي   شهر)ا ی تبريز وطرح كر)ه است.فدق

 

 الف( ادله شاكي

قااندن والياات بار  4(70واا)ه  « 1»و بااد  0(57و   0(57،  7(5وغايرت با ودا)   .1

ا زش افزو)ه؛ بر اين اساس اولً اودا  غيرواقد  از پر)اخت واليات وعاا  باد)ه، نانيااً 

(، واظد  از خدوت )  وادا )ی اسات كا  )  قباا  وابا  ازا صاد ت 5وطابق با وا)ه  

                                                                                                                                                     
 باشد.مي ازاء به ما قبال در غير براي خدمات انجام نهم، فصل در مندرج استثناء موارد به قانون، اين در خدمات ئهارا -(5) ماده. 8
برقراري هر گونه عوارض و ساير وجوه براي انواع كالاهاي وارداتي و توليدي و همچنين ارائه خدمات كه در اين قانون،  -(55ماده ) . 0

ها، سود معين شده است، همچنين برقراري عوارض به درآمدهاي مأخذ محاسبه ماليات، سود سهام شركتتكليف ماليات و عوارض آنها 
ها و مؤسسات اعتباري غير بانكي مجاز، توسط شوراهاي گذاري و ساير عمليات مالي اشخاص نزد بانكاوراق مشاركت، سود سپرده

 باشد.اسلامي و ساير مراجع ممنوع مي
( قانون اصلاح موادي از قانون برنامه سوم 3ول ماه پس از تاريخ تصويب اين قانون، ماليات موضوع بند )هـ( ماده )از ا -(55ماده ) . 9

توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران و چگونگي برقراري و وصول عوارض و ساير وجوه از توليدكنندگان كالا، 
و اصلاحيه بعدي آن، حذف و عوارض موضوع اين بند قانون مذكور به يك و نيم  5335تي مصوب دهندگان خدمات و كالاهاي وارداارائه

 گردد. ( اصلاح مي%5/5درصد )
 ( قانون صدرالاشاره نيز جاري خواهد بود.3( اين قانون در مورد عوارض موضوع بند )هـ( ماده )33( ماده )5حكم تبصره )

دي )به استثناي محصولات بخش كشاورزي( كه امكان استفاده از آنها به عنوان محصول نهايي ساير كالاهاي تولي(: 3ماده )« هـ»)بند 
(، وزراي بازرگاني، صنايع و معادن و سوجود دارد مطابق فهرستي كه به پيشنهاد كارگروهي مركب از وزير امور اقتصادي و دارايي )رئي

رسد سه هم بهمن ماه هر سال براي سال بعد به تصويب هيأت وزيران ميريزي كشور تا پانزدكشور و رئيس سازمان مديريت و برنامه
( عوارض[. آن دسته از محصولات صنايع آلوده كننده محيط زيست % 5( ماليات و يك درصد )% 2( قيمت فروش ]دو درصد )% 3درصد )

ظت محيط زيست كه در فهرست فوق قرار به تشخيص و اعلام )تا پانزدهم اسفند ماه هر سال براي اجراء در سال بعد( سازمان حفا
 .(( قيمت فروش )به عنوان عوارض(% 5گيرند يك درصد )نمي

اموال غير  -3...  باشد:عرضه كالاها و ارائه خدمات زير و همچنين واردات آنها حسب مورد از پرداخت ماليات معاف مي -(52ماده ) . 4
 منقول؛
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( واگذا  شاده 777وا)ه   گير) و با تدج  ب  اياك  ودضدع وطابق قاندن ب  كميسيدنو 

كاااد تاا وساتيق است و شهر)ا ی و شد ای شهر )  اين خصدص خدوت  ا ائا  نم 

 ) يافت واب  ازا باشاد، شهر)ا ی حق ) يافت ودا م  ا ندا ).

قاندن تشكيلات، وظايب و انتخابات شد اهای  0(97و   7(17ودم  وايت ودا)  . 2

( 17واا)ه  « 76»؛ بار اسااس بااد 00570اسلاو  كشد  و انتخاب شاهر)ا ان وصادب 

تدانااد ( نم 97شد اها حق وضع و تصديب لدايح ودا م  ا )ا ند اوا ب  استاا) وا)ه  

اين حق خد)  ا )   استای تصديب لدايح وغاير با قدانين و وقر ات كشد  و خا ج از 

 حدو) اختيا ات خد) اوما  كااد.

. باا 4ز هيأت ومدو  )يادان وادالت ا)ا یهای وتعد) صا) ه اوغايرت با )ا)ناو . 3

اين تدضيح ك  بر اساس آ اء صا) ه، وصدبات شد اهای اسلاو  شاهر باا ودضادوات 

 (777اخذ ودا م )  خصدص تراكم وازا) پس از صادو   أی )  كميسايدن واا)ه  »

قاندن شهر)ا ی، اخذ ودا م كسری پا كياا  ياا واااوين وشااب  نظيار وادم تاأوين 

 و و ودا م تغيير كا بری يا ا زش افزو)ه ناش  از تغيير كا بری ناش  گاه خد)تدقب

                                                                                                                                                     
 عمومي سياست گرفتن نظر در با آن ميزان و نوع تغيير همچنين و شهر عوارض لغو يا راريبرق لوايح تصويب -51...  -( 35ماده ) . 8

 شود.مي اعلام كشور وزارت سوي از كه دولت
 مورد ابلاغ تاريخ از دوهفته از پس كه صورتي در قانون اين موضوع شوراهاي كليه مصوبات( 25/52/5335 )اصلاحي –( 35ماده ). 0

 ناميده« مصوبات تطبيق هيأت»  اختصار به قانون اين در كه -«  قوانين با كشور اسلامي شوراهاي صوباتم تطبيق هيأت» اعتراض
 و وظايف حدود از خارج يا و كشور مقررات و قوانين با مغاير را آن مذكور هيأت كه صورتي در و باشدمي الاجراء لازم نگيرد قرار - شودمي

 را خود اعتراض مصوبه، ابلاغ تاريخ از هفته دو مدت ظرف حداكثر مستدل طور به و مورد ذكر با تواندمي دهد تشخيص شوراها اختيارات
 به و داده جلسه تشكيل اعتراض، وصول تاريخ از روز ده مدت ظرف است موظف شورا. كند تجديدنظر درخواست و رسانده شورا اطلاع به

 تصميم براي موضوع ننمايد عدول اختلاف مورد مصوبه از مجدد بررسي در شورا كه صورتي در. نمايد نظر اعلام و رسيدگي موضوع
 اعلام و رسيدگي موضوع به روز بيست مدت ظرف است مكلف مزبور هيأت. شودمي ارجاع ربطذي اختلاف حل هيأت به نهائي گيري
 .نمايد نظر

 يمجلس شورا ياستر 54/5/5331ر در نامه مورخ )مذكو يدجد يحي  ، با توجه به اصلاحات تنقمواد ينذكر است كه شماره ا يانشا. 9
باشد و در مصوبه اصلي ماده يشده م يادقانون  (35( و )35)كرده است و در حال حاضر، به عنوان ماده  ييرجمهور(، تغ يسبه رئ ياسلام

 ( قانون بوده است.35( و )15)
 در پيوست گزارش قابل رؤيت است.هاي مذكور در درخواست شاكي مشروح آنها با توجه به كثرت دادنامه .4
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وغاير قاندن و خا ج از حدو) اختيا ات وراجع وذكد  )انست  شاده و « از طرح تفصي  

 از اين حيث ابطا  شده است. 

وغايرت با اصل تس يط و حروت والكيت وشروع اشخاص؛ باا تدجا  با  اياكا   .4

الزام تاها تدسط قاندنگذا  وجاز بد)ه و يا اياك  لاقال باا ا ن  اخذ هرگدن  وج  ب  طد 

في  قاندنگذا  چااين ا نا  از سدی قاندنگذا  ومكن است و با تدج  ب  اياك  )  وانين

 باشد. ا صا)  نكر)ه است وغاير ودازين شرو  نيز و 

 ب( بررسي موضوع

ت بد)ه اسات و )  باتدج  ب  اياك  وصدب  ود ) شكايت از حيث ودضدو  وتفاو 

وا)ه جداگان   كر شاده اسات، وضاعيت حقادق  وادا) واد ) شاكايت  ا با   0قالب 

 شده بر س  خداهيم كر).صد ت تفكيك

 (11ماده )

اين وا)ه ودا )ی  ا ك  بدون پروان  ساختمان ، احدان  صد ت گرفت  ياا اياكا  )  

حادو) و نغاد  وجااز  وم يات ساختمان، وفا) پروان  اخذ شده  وايت نشده باشد و از

تخ ب صد ت گرفت  باشد، تعيين تك يب كر)ه اسات. بار اسااس ايان واا)ه، بااهاای 

وااا)ه( « 0»و « 7»ودصااد  چاا  بااا كااا بری وسااكدن  و چاا  غيروسااكدن   بااادهای 

ها حكم ب  جريما  و ابقاای بااا صاا)  ( برای آن777ك  )  كميسيدن وا)ه  ) صد ت 

« 0»باشاد. همچاين )  باد ب  شرح وصدب  و  گر)يده است وشمد  پر)اخت ودا ض 

هاي  كا  بارای سااختمان« گااه خاد) وودا م ودم تاأوين تدقب»اين وا)ه با وادان 

(  أی با  جريما  777گاه  پا كيا ( خد) و  ا تأوين نكر)ه و كميسايدن واا)ه  تدقب

 صا)  كر)ه است نيز اقدام ب  وضع ودا م كر)ه است.

بايد گفات اولً )  ايان خصادص )  آ اء )يادان وادالت  )   ابط  با حكم وزبد 

ا)ا ی  وي  واحدی قابل وشاهده نيست. از يك سد آ اء وتعد)ی صا)  شده است كا  

اخاذ »بر اساس آن وصدبات شد اهای اسلاو  كشد  )  شهرهای وخت ب باا ودضادع 
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ياا واااوين « بر ابقا اوياان ( وبا 777ودا م وازا) تراكم پس از  أی كميسيدن وا)ه  

از سدی )يگر آ اء كم  نيز وشاهده شده است ك  اخذ چااين  7وشاب  ابطا  شده است.

( و نيز وبتا  بر اياك  اخذ چاين ودا ضا  از 17وا)ه  « 76»ودا ض   ا با تدج  ب  باد 

وادم »البت  )  خصدص  0اند.اند و قاندن  ت ق  نمد)هحقدق )يدان  بد)ه است، پذيرفت 

آ اء وتعاد) « گاه خد) و( يا كسری پا كيا  يا حاذ  پا كياا  تدقب تأوين پا كيا 

 0(777واا)ه  « 5»)يدان ودالت ا)ا ی وضع ودا م )  اين خصدص  ا وغاير تبصاره 

 قاندن شهر)ا ی )انست  است.

قاندن شهر)ا ی لزوم اخذ پروان   ا برای هرگدن  فعاليت  4(777نانياً با تدج  ب  اياك  وا)ه  

                                                                                                                                                     
 : 55/52/5331مورخ  343توان به اين مورد نيز اشاره نمود: دادنامه شماره مي« 2»علاوه بر موارد مذكور در پيوست شماره  .8
 يا فني يا شهرسازي اصول رعايت عدم جمله از ساختماني تخلفات انواع آن هايتبصره و شهرداري قانون 555 ماده شرح به قانونگذار»

 را پاركينگ كسر يا و اداري و صنعتي تجاري، مسكوني، از اعم ساختماني پروانه در مندرج زيربناي مساحت بر زائد بنا اضافه اي بهداشتي
 صلاحيت در را جريمه تعيين يا و مجاز وضع به اعاده و تعطيل تخريب، از اعم ساختماني تخلفات تكليف تعيين و نموده مشخص و تبيين
 محلي عوارض وضع 5335 مصوب عوارض تجميع به موسوم قانون 5 ماده يك تبصره در و داده قرار مزبور ماده در مقرر هايونكميسي
 به نظر. است كرده محول شهر اسلامي شوراي به مربوط، مقررات و ضوابط رعايت با را محلي عوارض از يك هر نرخ افزايش يا و جديد
 در مندرج تراكم بر مازاد بناي احداث خصوص در خاص عوارض وضع ،ساختماني تخلفات جريمه ختپردا به مالك الزام از پس اينكه
 آن بر علاوه و آزاد فضاي كسر عوارض عنوان تحت آپارتماني مسكوني واحد چند يا دو به مسكوني واحد يك تفكيك و ساختماني پروانه

 عوارض وضع اختيار تفويض باب در مقنن احكام با رودنمي شمار به تماليا مشمول درآمد افزايش مصاديق از كه افزوده ارزش عوارض
ه  مصوب 5331 سال مصوب تعرفه از اعياني تفكيك  ضوابط 25 مـاده 1 بند بنابراين .دارد مغايرت و منافات شهر اسلامي شوراي بـ

 ماده و 53 ماده يك بند و يك ماده و يرانا اسلامي جمهوري اساسي قانون 515 اصل دوم قسمت به مستنداً اردبيل شهر اسلامي شوراي
 «.گرددمي ابطال اداري عدالت ديوان قانون 42

 : 25/55/5333 مورخ 531دادنامه شماره  .0
 موردنظر ساختماني تخلفات مجازات منزله به الامرنفس و واقع در شهرداري قانون 555 ماده هايتبصره در مندرج جرائم اينكه به نظر
 و تفاوت لحاظ به بنابراين .شودمي محسوب مجاز اعمال از ناشي ديواني حقوق نوع از حقيقت در قانوني عوارض مختلف واعان و بوده مقنن
 قانون با مغايرتي است، مربوط قانوني عوارض استيفاء لزوم مفيد اينكه جهت از اعتراض مورد مصوبه يكديگر، در مذكور عناوين وجوه تمايز
 .ندارد

 و محلي موقعيت به توجه با تواندمي كميسيون آن اصلاح امكان عدم و آن بودن استفاده غيرقابل يا و پاركينگ حداثا عدم مورد در.9
 مربع متر هر براي ساختمان معاملاتي ارزش برابر دو حداكثر و برابر يك حداقل كه ايجريمه به اخذ رأي پاركينگ فضاي از استفاده نوع

 به اخذ مكلف شهرداري( باشدمي مربع متر 25 گردش احتساب با پاركينگ هر مساحت) نمايد صادر دباش پاركينگ رفته بين از فضاي
 .باشدمي ساختمان پايان برگ صدور و شده تعيين جريمه

 بايد قبل از هر اقدام عمراني يا تفكيك( مالكين اراضي و املاك واقع در محدوده شهر يا حريم آن 21/55/5345)الحاقي -555ماده  .4
هاي بدون پروانه يا مخالف مفاد تواند از عمليات ساختماني ساختمانشهرداري مي اراضي و شروع ساختمان از شهرداري پروانه اخذ نمايند.

 پروانه بوسيله مأمورين خود اعم از آنكه ساختمان در زمين محصور يا غير محصور واقع باشد جلوگيري نمايد
موارد مذكور فوق كه از لحاظ اصول شهرسازي يا فني يا بهداشتي قلع تأسيسات و بناهاي  در -(51/55/5352)اصلاحي « 5»تبصره 
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های خد)، تخ ب از حكم وا)ه  ا نيز تعياين اختمان  وقر  كر)ه است و )  تبصرهومران  و س

ای كا  تدساط قاندنگاذا  تعياين تك يب كر)ه است، و و) شد اهای اسلاو  كشد  ب  حيطا 

تك يب شده است ب  وعاای خروج از حدو) صلاحيت و اختيا ات بد)ه و از اين حيث وغااير 

 آيد. قاندن ب  شما  و 

های ( قاندن شهر)ا ی، وضاعيت سااختمان777وا)ه   0«0»و  7«0»قاندنگذا  )  تبصره نالثاً 

(  ا  وايت نكر)ه و از ايان  و )  كميسايدن واا)ه 777وسكدن  و غيروسكدن  ك  وفا) وا)ه  

برای آنها صا)  شده است  ا ب  تفصيل بياان كار)ه اسات. بااابراين  ( حكم ب  ابقا اويان 777 

های ودصد  يك با  تدسط قاندنگذا  بابت تخ ب خاد) وشامد  ختمانصاحبان وتخ ب سا

                                                                                                                 
 

خلاف مشخصات مندرج در پروانه ضرورت داشته باشد يا بدون پروانه شهرداري ساختمان احداث يا شروع باحداث شده باشد به تقاضاي 
انتخاب وزير كشور و يكي از قضات دادگستري به انتخاب وزير هائي مركب از نماينده وزارت كشور به شهرداري موضوع در كميسيون

نمايد كه نفع اعلام ميشود كميسيون پس از وصول پرونده به ذيدادگستري و يكي از اعضاي انجمن شهر به انتخاب انجمن مطرح مي
ضوع را با حضور نماينده شهرداري ظرف ده روز توضيحات خود را كتباً ارسال دارد پس از انقضاء مدت مذكور كميسيون مكلف است مو

كند ظرف مدت يك ماه تصميم مقتضي بر حسب مورد اتخاذ كند در مواردي كه كه بدون حق رأي براي اداي توضيح شركت مي
كند مكلف است حداكثر ظرف يك هفته از تاريخ جلوگيري شهرداري از ادامه ساختمان بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه جلوگيري مي

 نفع به موضوع رسيدگي خواهد كرد. ضوع را در كميسيون مذكور مطرح نمايد در غير اين صورت كميسيون به تقاضاي ذيمو
 نمايد. در صورتي كه تصميم كميسيون بر قلع تمام يا قسمتي از بنا باشد مهلت مناسبي كه نبايد از دو ماه تجاوز كند تعيين مي

مالك ابلاغ كند. هر گاه مالك در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننمايد شهرداري رأساً اقدام كرده و شهرداري مكلف است تصميم مزبور را به 
 نامه اجراي وصول عوارض از مالك دريافت خواهد نمود..هزينه آن را طبق مقررات آئين

 در تواندمي كميسيون مسكوني اراضي از هاستفاد حوزه در واقع ساختماني پروانه در مندرج زيربناي مساحت بر زائد بنا اضافه مورد در.8
 باز بن كوچه يا و فرعي هايخيابان يا اصلي هايخيابان بر در) مكاني نظر از ملك به موقعيت توجه با بنا اضافه قلع ضرورت عدم صورت

 و تعيين باشد مصرفي مصالح نظر از ساختمان نوع و شده ايجاد فضاي از استفاده نوع با متناسب كه ايجريمه به اخذ رأي( بست بن يا
 ارزش برابر سه از و كمتر دوم يك حداقل از نبايد جريمه. )نمايد اقدام جريمه به وصول نسبت آن براساس است مكلف شهرداري
 مكلف شهرداري نمود خودداري جريمه پرداخت از نفعذي صورتي كه در( باشد بيشتر اضافي بناي مترمربع هر براي ساختمان معاملاتي

 رأي به صدور نسبت مورد اين در كميسيون. بنمايد را تخريب رأي صدور تقاضاي و ارجاع كميسيون به همان را پرونده مجدداً  تاس
 .نمود خواهد اقدام تخريب

 كميسيون اداري و صنعتي و تجارتي اراضي از استفاده حوزه در واقع ساختماني پروانه در مندرج مساحت بر زائد بنا اضافه مورد در.0
 يا و فرعي هايخيابان يا اصلي هايخيابان بر در) مكاني نظر از ملك بموقعيت توجه با بنا اضافه قلع ضرورت عدم صورت در تواندمي

 مصرفي مصالح نظر از ساختمان نوع و شده ايجاد فضاي از استفاده نوع با متناسب كه ايجريمه به اخذ رأي( بست بن يا باز بن كوچه
 برابر چهار از و كمتر برابر دو حداقل از نبايد جريمه) نمايد اقدام جريمه به وصول نسبت آن براساس است مكلف رداريشه و تعيين باشد
 نمود خودداري جريمه پرداخت از نفعذي كه صورتي در( باشد بيشتر شده ايجاد اضافي بناي مترمربع هر براي ساختمان معاملاتي ارزش

به  نسبت مورد اين در كميسيون. بنمايد را تخريب رأي صدور تقاضاي و ارجاع كميسيون به همان را هپروند مجدداً است مكلف شهرداري
 .نمود خواهد اقدام تخريب رأي صدور
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تدان وجد)اً )  وقام وضع وادا م آنهاا  ا اند و نم های وتع ق  قرا  گرفت وجازات و جريم 

وشمد  جريم  وضاوب نمد). ب  وبا ت )يگر )  صد ت پاذيرش ايان وادا م، وتخ فاين 

، يك  جريم  صاا) ه از كميسايدن واا)ه اندبابت ا تكاب يك تخ ب وشمد  )و جريم  شده

( و )يگری جريم  پر)اخت ودا م وازا) نسبت ب  ودا م وجاز و اين وسئ   از حيث 777 

 حقدق  ويل تأول است.

 

 (22ماده )

آن و )  خصادص تفكياك  7«0»( قاندن شهر)ا ی و تبصاره 777اين وا)ه ب  استاا) وا)ه  

تدساط وج اس  01/7/7097ر)ا ی )  تاا ي  ( قاندن شاه777ا اض  وضع شده است. وا)ه  

شد ای اسلاو  اصلاح گر)يد و ب  ودجب اصلاح ب  ومل آوده شهر)ا ی وجاز شده است تاا 

فضااهای ومادو  و  وتر اشخاص  ا با  واظاد  تاأوين ساران  577) صدی از ا اض  بالی 

 خدوات  و احداث شدا ع و وعابر ومدو  اخذ نمايد. 

 شد):( ود ) شكايت بيان و 07لذكر نكات  )  خصدص وا)ه  ابا تدج  ب  تبصره فدق

اقدام ب  وضاع « مترمربع 022هاي تا عرصه»وا)ه ود ) شكايت )  خصدص « الب»باد  .1

( قاندن، )  ا اض  با وساحت بيشاتر از 777وا)ه  « 0»ودا م كر)ه است )  حال  ك  تبصره 

واا)ه « 0»اين  و صراحتاً وغاير تبصاره  وتر ب  شهر)ا ی اجازه اخذ ودا م )ا)ه است از 577

 ( است. 777 

( )  خصدص ا اض  ود ) نيااز بارای احاداث شادا ع و وعاابر 777وا)ه  « 0»تبصره  .2

 ا اجازه )ا)ه است )  حال  ك  )  جدو  ودضادع بااد « از اراضی باقيمانده %05تا »ومدو ، 

                                                                                                                                                     
در اراضي با مساحت بيشتر از پانصد مترمربع كه داراي سند ششدانگ است شهرداري براي تأمين سرانه فضاي عمومي و خدماتي تا .8

( و براي تأمين اراضي موردنياز احداث شوارع و معابر عمومي شهر در اثر تفكيك و افراز اين اراضي مطابق %25د )سقف بيست و پنج درص
( از باقيمانده اراضي را %25با طرح جامع و تفصيلي با توجه به ارزش افزوده ايجادشده از عمل تفكيك براي مالك، تا بيست و پنج درصد )

است با توافق مالك قدرالسهم مذكور را براساس قيمت روز زمين طبق نظر كارشناس رسمي دادگستري  نمايد. شهرداري مجازدريافت مي
 دريافت نمايد.
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ين حيث نيز وغاير تبصاره وزباد  شد) و از اوا)ه ود ) شكايت، چاين قيدی وشاهده نم « ب»

 است.

( ود ) شكايت، )  خصدص كسری وسااحت و وادم  وايات حاد 07وا)ه  « 0»باد  .3

های جاوع يا تفصاي   نصاب تفكيك است. تدضيح آنك ، حد نصاب تفكيك وعمدلً )  طرح

گر)). حا  اگر شخص  ورص  خد)  ا ب  كمتر از حد نصاب وشخص شده تفكياك تعيين و 

شاد) كا  باشد و واجر ب  صدو  ساد شده باشد، وشمد  پر)اخت ودا م اين بااد و كر)ه 

كساری »باشد. )  ود ) اين باد اولً اصل ودا م تيات واادان آخرين قطع  و  %07وعا)  

فاقد ويمل قاندن  است و اين ودضدع پيش از « ودم  وايت حد نصاب تفكيك»يا « وساحت

. نانيااً اجازاء 7ن ودالت ا)ا ی وغاير قاندن شااخت  شده استاين نيز )  آ اء هيأت ومدو  )يدا

اين باد )  حقيقت حكم باد  ا ب  ودا )ی ك  )  گذشت  اتفاق افتا)ه است  قبل يا بعد از ساا  

وازل  وطب بماسبق نمد)ن ودا م وزبد  بد)ه و از اين ( تسری )ا)ه است و ب  ندو  ب 7004

 حيث ويل تأول است.

اين وا)ه نيز بايد گفت ك  اطالاق حكام ايان « 0»واد ج )  تبصره  )  خصدص حكم .4

( قاندن شهر)ا ی صا)  777و اصلاح وا)ه   7097تبصره )  خصدص اساا)ی ك  قبل از سا  

شده است و فرآياد تفكيك و صدو  ساد آنهاا براسااس قادانين و وقار ات زواان ودصاد  

حيث وطب بماسبق شدن ويال تأوال باشد وهمچاين از صد ت گرفت  است وغاير قاندن و 

 است.

 (22ماده )

( قااندن 704واا)ه  « الب»واظد  اجرای باد اين وا)ه همانطد  ك  )  صد ش آوده است ب 

( شد اهای اسلاو  كشد  و ساير 704تصديب شده است. بر اساس وا)ه   0برناو  پاجم تدسع 

                                                                                                                                                     
 هيأت عمومي ديوان اشاره كرد. 51/3/5335مورخ  135الي  131توان به دادنامه شماره به عنوان نمونه مي. 8
 هاي مسكوني همان منطقه بااري، اداري، صنعتي متناسب با كاربريهاي تجكاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختماني در كاربري». 0

برداري از واحدهاي احداثي اين توجه به شرايط اقليمي و موقعيت محلي و نيز تبديل اين عوارض به عوارض و بهاي خدمات بهره
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هاي  ودهای پايدا  شهری سياساتاند تا ب  واظد  استقرا  نظام ) آ بط ودظب شدهوراجع  ی

های تدساع  ا زش افزو)ه ناش  از اجرای طرح» ا  وايت نماياد و از جم   اياك  ) خصدص 

اقدام ب  وضع ودا م نماياد. وستفا) از اين وا)ه اجازه وضع ودا م تدساط وراجاع « شهری

ودضدع های تدسع  شهری است و اين صالح )  خصدص ا زش افزو)ه ناش  از اجرای طرح

هاای تادان واادان طرحوتفااوت اسات و نم « ا زش افزو)ه ناش  از تغيير كا بری ا اض »با 

تدسع  شهری  ا شاول تغيير كا بری ا اض  نيز )انست. با تدج  ب  اين تفاوت ب  بر س  واا)ه 

 پر)ازيم:ودضدع شكايت و 

ه اسات، لاذا ( )  خصدص تغيير كا بری و قداود وربدط ب  آن تصاديب شاد06وا)ه   .1

 ( قاندن برناو  پاجم تدسع  ودج  نيست.704استاا) وا)ه وزبد  ب  وا)ه  

( قاندن تشاكيلات، وظاايب و انتخاباات شاد اهای 17وا)ه  « 76»اگرچ  براساس باد  .2

تدانااد لادايح شاد اهای اسالاو  شاهر و  7005اسلاو  كشد  و انتخاب شهر)ا ان وصدب 

( قاندن واليات بر ا زش افزو)ه اجاازه وضاع 57وا)ه  « 7» ودا م تصديب كااد و نيز تبصره

ودا م  ا )  خصدص ودا ) خا ج از شمد  قاندن وزبد  ب  وراجع واذكد  )ا)ه اسات، اواا 

 ساير ضدابط قاندن  نيز بايد )  اين خصدص  وايت شد). 

اوری است ك  براساس طرح  تفصي   وصدب كميسايدن واا)ه « تغيير كا بری ا اض » .3

شد) و با تدج  با  اياكا  ( قاندن تأسيس شد ای وال  شهرسازی و وعما ی ايران، انجام و 5 

شد اهای اسلاو  شهر )  خصدص تصديب و تغيير كا بری صلاحيت  ندا ند، ب  طريق اولا  

صلاحيت  )  زويا  وضع ودا م )  اين خصدص نيز نخداهاد )اشات. ايان وسائ   )  آ اء 

وادان نمدنا : ودالت ا)ا ی نيز ود ) تأكيد قارا  گرفتا  اسات  با وتعد) هيأت ومدو  )يدان 

، )ا)ناو  وربادط با  كلاسا  پروناده 71/0/967ود خ  567/96)ا)ناو  وربدط ب  كلاس  پرونده 

                                                                                                                 
 

 «شهريهاي توسعة ها و همچنين عوارض بر ارزش افزوده اراضي و املاك، ناشي از اجراي طرحكاربري
، هيأت عمومي ديوان عدالت اداري مصوبات تعدادي از 25/1/5331-431و  433، 2/5/5335-241نظر به اينكه در آراء شماره »...  .8
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 (05/6/160ود خ  066/15 –005و )ا)ناو  وربدط ب  كلاس  پرونده  0/5/977ود خ  776/19

گهبان )  صد ت  أخذ چاين ودا ض   ا وغااير . شايان  كر است پيشتر فقهای شد ای ن4

                                                                                                                 
 

به لحاظ مغايرت با قانون و خروج از حدود  املاك و اراضي كاربري تغيير براي عوارض تعيين برمبنيشوراهاي اسلامي شهرهاي كشور 
تعرفه عوارض  51و ماده  5333تعرفه عوارض محلي سال  41و  51ده است و شوراي اسلامي شهر عسلويه در مواد اختيارات ابطال ش

عوارض تغيير كاربري اراضي به شرح مقرر در جداول مربوطه وضع كرده است، بنابراين مواد مذكور از تعرفه عوارض  5334محلي سال 
قانون تشكيلات و آيين  53و  32و  33و مواد  52ماده  5عمومي با استناد به بند  به لحاظ مغايرت با آراء هيأت 5334و  5333سال 

 «شود.ابطال مي 5332دادرسي ديوان عدالت اداري مصوب سال 

طرح تفصيلي  5353ماده يك قانون تغيير نام وزارت آباداني و مسكن به وزارت مسكن و شهرسازي مصوب سال  3مطابق بند » .8
هاي شهري در سطح محلات مختلف كه بر اساس معيارها و ضوابط كلي طرح جامع شهر، نحوه استفاده از زمين عبارت از طرحي است

قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و  5شود و بر اساس ماده شهر و موقعيت و مساحت دقيق زمين براي هريك از آنها تعيين مي
فصيلي شهري و تغييرات آنها در هر استان به كميسيوني خاص محول بررسي و تصويب طرحهاي ت 5355معماري ايران مصوب سال 

قانون تشكيلات، وظايف و انتخابات شوراهاي اسلامي كشور و انتخاب » 15شده است و از سويي وظايف شوراي اسلامي شهرها در ماده 
يير كاربري اراضي در صلاحيت شوراي با اصلاحات بعدي تعيين شده است و در اين ماده قانوني امر تغ 5/3/5315مصوب « شهرداران

شوراي اسلامي شهر كه صلاحيتي براي تغيير كاربري اراضي ندارد، به طريق اولي بيني نشده است. با توجه به مراتب، اسلامي شهر پيش
پيشنهاد تغيير  تواند در اين خصوص مبادرت به وضع قاعده و اخذ عوارض و بهاي خدمات كند و قسمتي از اراضي مردم را در قبالنمي

 443شوراي اسلامي شهر بندرعباس در قسمت رديف  5/55/5332-15هذا مصوبه شماره علي صلاح دريافت كند.كاربري به مراجع ذي
تحت عنوان تغيير كاربري )با ضرورت تشخيص( به جهات ياد شده مغاير قانون و خارج از حدود اختيارات شوراي اسلامي شهر بندرعباس 

قانون ديوان عدالت اداري حكم به ابطال آن از تاريخ تصويب صادر و  42و  25و مواد  53و مستند به بند يك ماده  دشوتشخيص مي
 «شود. ضمناً رسيدگي به ابطال توافقنامه در صلاحيت هيأت عمومي ديوان عدالت اداري نيست.اعلام مي

هاي عمومي و عمراني و تأكيد بر اعتبار مالكيت مشروع و اقع در طرحقانونگذار به منظور رفع بلاتكليفي مالكين اراضي و املاك و». 0
قانوني اشخاص و اصل تسليط به شرح قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرحهاي دولتي و شهرداريها، واحدهاي دولتي و شهرداريها را 

ر قانون نموده و به صراحت تبصره يك ماده هاي مقرر دمكلف به خريد و تملك و اجراي طرحهاي عمومي يا عمراني مصوب در مهلت
واحده آن قانون در صورت عدم اجراي طرحهاي عمومي و عمراني ظرف پنج سال توسط واحدهاي ذيربط، مالكين اراضي و املاك واقع 

الامر مفيد سحق به اعمال انحاء حقوق مالكانه اعلام داشته است. نظر به اينكه حكم مقنن در واقع و نفدر طرحهاي مزبور را ذي
اعتباري طرح مصوب و نتيجتاً انتفاء كاربري آن در مقام اعمال حقوق مالكانه است و مالكين اراضي مذكور شخصاً الزامي به انجام بي

تكاليف واحدهاي دولتي و شهرداريها در استفاده از اراضي و املاك خود به صورت طرحهاي عمومي يا عمراني مصوب ندارند و مقتضاي 
اـ توجه به اصل تسليط مبين حق و اختيار و اراده مالك در نحوه استفاده از زمين و ملك خود همانند املاك  اعمال انحاء حقوق مالكانه ب

راين مطالبه عوارض بابت تغيير كاربري ملك از آموزشي، بهداشتي،  اـ رعايت ضوابط قانوني مربوط است، بنابـ د طرح ب مشابه و مجاور فاقـ
ير آن به مسكوني با توجه به انتفاء طرح مصوب و كاربري آن جهت صدور پروانه احداث بناي مسكوني در اراضي فضاي سبز و نظا

تعيين عوارض جهت تغيير »با عنوان شوراي اسلامي شهر تهران  23/55/5333موصوف به شرح مصوبه بيست و چهارمين جلسه مورخ 
مغاير هدف و حكم مقنن و خارج از حدود  1/55/5333مورخ  32534/153/515به شماره « كاربري املاك واقع در طرحهاي دولتي
قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران و  515و مصوبه مزبور مستنداً به قسمت دوم اصل شود اختيارات شوراي مزبور تشخيص داده مي

 «شود.قانون ديوان عدالت اداري ابطال مي 42و ماده  53بند يك ماده 
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 7 بط )ا)ه باشد.اند ك  قاندنگذا  اجازه اخذ چاين وبالغ   ا ب  وراجع  یودازين شرو  ندانست 

بر ) يافت ودا ضا  بابات تغييار باابراين، )  اين ود ) نيز با تدج  ب  ودم ا ن قاندنگذا  وبا 

 باشد.أول و كا بری تدسط شد اهای اسلاو  كشد ، ويل ت

 گیرینتیجه
 بر اساس تدضييات فدق؛

، «0»های ( قاندن شهر)ا ی و تبصره777( ودضدع شكايت با تدج  ب  وا)ه  71وا)ه   الف(

  سد. آن وغاير قاندن ب  نظر و « 5»و « 0»

وتروربع و نياز  577( وصدب ، از حيث وضع ودا م )  خصدص ا اض  تا 07وا)ه   ب(

( قاندن شهر)ا ی ب  ودا )ی ك  قبل از اصالاح ايان واا)ه )  777)ه  از حيث تسری حكم وا

ها پيش از اين صا)  شده است وغاير وا)ه وزبد  اند يا اساا) آنتفكيك يا افراز شده 7097سا  

 باشد. آن و « 0»و تبصره 

( ودضدع شكايت نيز از آنجا ك  )  ودضدو  وضع ودا م نمد)ه است ك  06وا)ه   ج(

باشااد.اندن )  صاالاحيت شاد اهای اساالاو  كشاد  نيساات وغااير قاااندن و بار اساااس قا

                                                                                                                                                     
در صورتي كه شوراي شهر شيراز قانوناً حق جعل عوارض را در : »25/1/5331مورخ  2353/555/31ه نظر شماره به عنوان نمون. 8

گونه موارد دارا باشند مصوبه مورد شكايت قانوني بوده و خلاف شرع بودن آن احراز نشد. البته تشخيص قانوني يا عدم قانوني بودن آن اين
 ؛ «باشد.بر عهده آن ديوان محترم مي

با توجه به اينكه شوراي شهر حق جعل عوارض را دارد و اين عوارض، يعني عوارض : »23/4/5335مورخ  41451/35/35نظر شماره 
باشد، از اين جهت خلاف راجع به ارزش افزوده مي 5-1به عوارض تغيير كاربري به تجاري است و در بند  533مصوبه  3مذكور در بند 

  «موازين شرع تشخيص داده نشد.
جعل عوارض اگر بر اساس حق قانوني بوده است خلاف شرع دانسته نشد و الاّ : »... 35/3/5331مورخ  5513/555/31نظر شماره 

 ...«اشكال داشته و تشخيص قانوني بودن بر عهده آن ديوان است. 
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 پیوست

 هاي هيأت عمومی ديوان  دادنامه

 24/1/13مورخ  1021شماره 

قاندن شهر)ا ی و تبصره های  يل آن، ودم  وايت الزاوات وقار   777وطابق وا)ه 

اختمان  وسات زم برای اخذ پروان  احداث باا يا احداث باا زايد بر واد جات پروانا  سا

و اتخا  تصميم آن كميسيدن بر ابقای باا باا  777 سيدگ  ب  ودضدع )  كميسيدن وا)ه 

اخذ جريم  يا ق ع باای وستيدن  با  وايت ضدابط وربدط است. نظار با  اياكا  اخاذ 

تيات واادان  777وبال  )يگر ولاوه بر ويازان جريما  وقار  )   أی كميسايدن واا)ه 

تعرف   1قسمت  ب( وا)ه  0خلا  قاندن است، باابراين باد  ودا م كسر فضای آزا)،

ودا م وي   شهر)ا ی ا )بيل وصدب شد ای اسلاو  شهر ا )بيل وشتمل بر شاقدق 

الب، ب و ج ك  ب  ودجب آن ودا م كسری فضای آزا) تعياين شاده اسات بااا با  

ين )ا) سا  قاندن تشكيلات و آيا 11و وا)ه  70وا)ه  7جهات يا) شده و وستاد ب  باد 

 ، ابطا  و  شد).7090)يدان ودالت ا)ا ی وصدب سا  

 1/4/12مورخ  424شماره 

قااندن شاهر)ا ی وصادب ساا   777الب: نظر ب  اين ك  )  تبصره های  يل وا)ه 

)  خصدص  سيدگ  ب  تخ فات ساختمان  و صدو  احكام وارتبط باا تخ اب  7004

ما  و وادا م، پايش از طارح ب  ومل آوده تعيين تك يب شده اسات و گارفتن جري

ودضدع )  كميسيدنهای وزبد  تدسط شاهر)ا يها فاقاد وجادز قااندن  اسات بااابراين 

شد ای اسلاو  شهر وشهد وبا  بر اخذ بهای  00/5/7016 -/ش0400/0وصدب  شما ه 

 777خدوات وازا) بر تراكم تدسط شهر)ا ی قبل از ا سا  پرونده ب  كميسيدنهای وا)ه 

قاندن تشكيلات و آيين )ا) س   11و وا)ه  70وا)ه  7ت و وستاد ب  باد وغاير قاندن اس

 ، حكم ب  ابطا  آن صا)  و اولام و  شد).7090)يدان ودالت ا)ا ی وصدب سا  
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ك  )  وقام تفسير و اصالاح وصادب   70/70/7016 -/ش5655/0ب: وصدب  شما ه 

 00/5/7016-/ش0400/0پيشين است، صر  نظر از اصلاح )  جزئيات وصدب  شما ه 

از اين حيث ك  ف  نفس  وتضمن تاييد اخذ بهاای خادوات واازا) بار تاراكم پايش از 

قاندن شاهر)ا ی اسات با  تباع وصادب   777 سيدگ  ب  تخ ب )  كميسيدنهای وا)ه 

و  70وا)ه  7وغاير قاندن تشخيص و  شد) و ب  استاا) باد  00/5/7016 –/ش 0400/0

، 7090ن )ا) سا  )يادان وادالت ا)ا ی وصادب ساا  قاندن تشكيلات و آيي 11وا)ه 

 حكم ب  ابطا  آن نيز صا)  و اولام و  شد).

 2/4/10مورخ  421شماره 
، اوادا  غيار 7010قاندن واليات بر ا زش افزو)ه وصدب سا   70وا)ه  1وطابق باد 

قااندن ياا) شاده ا ائا   5واقد  از پر)اخت واليات وعا  و  باشد و با تدج  ب  واا)ه 
وت ب  وعا  انجام خدوت برای غير )  قبا      واب  ازاء است. نظر با  ايان كا  )  خد

و قبل از الياق، خدوت  ا ائا  نما  شاد) تاا با   7051ود ) ساختمانهای قبل از سا  
وصدب  ود ) اوتارام كا   0لياظ ا ائ  خدوت، وشمد  ودا م شد)، باابراين تبصره 

)ه تعيين كر)ه است، خالا  قااندن و ) صد ودا م ا زش افزو 05)  اين خصدص 
 7خا ج از حدو) اختيا ات شد ای اسلاو   گز برخدا  تشخيص شد و ب  اساتاا) بااد 

قاندن تشكيلات و آيين )ا) س  )يدان ودالت ا)ا ی وصادب ساا   11و وا)ه  70وا)ه 
 ابطا  و  شد). 7090

 32/1/10مورخ  402شماره 
قاندن شاهر)ا ی، تك ياب وادم  777وا)ه  5نظر ب  اياك  قاندنگذا  ب  شرح تبصره 

تعرف  وادا م و  77 وايت پا كيا  و يا كسری آن  ا وعين كر)ه است، باابراين وا)ه 
شهر)ا ی  فساجان وصدب شد ای اسلاو  شاهر  فسااجان  7019بهای خدوات سا  

)  خصدص وضع ودا م كسر يا حذ  پا كيا  خلا  قااندن و خاا ج از حادو) 
قااندن  11و واا)ه  70واا)ه  7ضع تشخيص و  شد) و ب  استاا) باد اختيا ات ورجع و

 ابطا  و  شد). 7090تشكيلات و آيين )ا) س  )يدان ودالت ا)ا ی وصدب سا  
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 2/12/10مورخ  013شماره 
قاندن شاهر)ا ی )  خصادص وادم  وايات  777وا)ه  5قاندنگذا  ب  شرح تبصره 

و وتخ ااب باار اساااس  أی  پا كيااا  و يااا كسااری آن تعيااين تك يااب كاار)ه اساات
كميسيدنهای وقر  )  آن وا)ه ب  پر)اخت جريم  ويكدم وا  شاد) و هياأت ومادو  

-7400، 7401، 7409، 7417و  7417)ياادان واادالت ا)ا ی )  باااد )وم  أی شااما ه 
وصدبات تعدا)ی از شد اهای اسالاو   71/77/7097-007و  أی شما ه  70/70/7016

 م ب  لياظ كسری و يا حذ  پا كياا   ا با  شهرهای كشد  )  خصدص اخذ ودا
لياظ وغايرت با قاندن و خروج از حدو) اختيا ات ابطا  كر)ه اسات. نظار با  اياكا  
كسری پا كيا  ناش  از تخ فات ساختمان  و يا كسری پا كياا  با  ليااظ تغييار )  

ااابراين باشاد، بقاندن شاهر)ا ی و  777وا)ه  5ندع استفا)ه از ساختمان، وغاير تبصره 
 7090تعرف  ودا م و بهای خدوات شهر)ا ی احمدآبا) بارای اجارا )  ساا   07باد 

وصدب شد ای اسلاو  شهر احمد آبا) وغاير قاندن و خا ج از حدو) اختيا ات ورجاع 
قااندن تشاكيلات و آياين  11و واا)ه  70واا)ه  7تصديب و  باشد و با استاا) ب  بااد 
 شد).ابطا  و  7090سا  )ا) س  )يدان ودالت ا)ا ی وصدب 

 12/0/10مورخ  322الی  321شماره 
قاندن واليات بر ا زش افازو)ه وصادب  50و  57نظر ب  اياك  اولً: ب  ودجب ودا) 

، اختيا  شد اهای اسلاو  )  تعيين و وضع هرگدن  ودا م و ساير وجاده 7010سا  
وات كا  )  ايان قااندن نسبت ب  انداع كالهای وا )ات  و تدليدی و همچاين ا ائ  خد

تك يب واليات و ودا م آنها وعين شده، ويدو) گر)يده است و صرفاً وطاابق تبصاره 
قاندن يا) شده، شد اهای اسلاو  شهر و بخش اختيا  وضع ودا م وي ا   57وا)ه  7

قااندن فادق الاذكر نارخ وادا م شاهر)ا يها و  01جديد  ا )ا ند و بر اسااس واا)ه 
كال و خدوات وشمد  قاندن تعيين شده باابراين شد ای اسالاو  )هيا يها )   ابط  با 

 شهر اختيا ی )  وضع ودا م نسبت ب  اين ودضدوات نداشت  است.
نانياً: )  ودا )ی ك  بر خلا  واد جات پروان  ساختمان ، والك از تاوين پا كياا  

و قااندن شاهر)ا ی تعياين تك ياب شاده  777واا)ه  5خد))ا ی كاد ب  شرح تبصاره 
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وتخ ب بر اساس  أی كميسيدنهای وقر  )  آن وا)ه ب  پر)اخت جريما  ويكادم وا  
شد) و ) يافت ودا م )  اين خصدص ولاوه بر جريما  تعيياا  بار خالا  حكام 

 قاندن و ورا) وقان است.
باابراين وصدبات شد اهای اسلاو  )  قسمتهای واد ) شاكايت خالا  قااندن و 

قااندن  11و واا)ه  70واا)ه  7و با  اساتاا) بااد خا ج از حدو) اختياا ات وا  باشاد 
تشكيلات و آيين )ا) س  )يدان وادالت ا)ا ی ابطاا  وا  شادند و وصادب  شاد ای 

قاندن تشكيلات و آيين )ا) س  )يدان وادالت  70اسلاو  شهر  شت با استاا) ب  وا)ه 
 ا)ا ی از تا ي  تصديب ابطا  و  شد).

 14/12/10مورخ  1301الی  1302شماره 
قاندن تشكيلات و آيين )ا) س  )يدان ودالت ا)ا ی وصادب ساا   90طابق وا)ه و
چاانچ  وصدب  ای )  هيأت ومدو  ابطا  شاد)،  وايات »، وقر  شده است ك : 7090

وفا)  أی هيأت ومدو  )  وصدبات بعدی الزاو  است. هرگاه وراجع وربدط، وصادب  
يادان ودضادع  ا خاا ج از جديدی وغاير  أی هيأت ومدو  تصديب كاااد،  ئايس )

قاندن وذكد  و فقط با )ودت نماياده ورجع تصديب  10ندبت، بدون  وايت وفا) وا)ه 
-051الا   054نظر ب  اياكا  )  آ اء شاما ه « نمايد.كااده )  هيأت ومدو  وطرح و 

هيااأت وماادو   05/0/7094-057و  007-0/77/7097، 071-9/4/7010، 7/77/7017
وصاادبات شااد اهای اساالاو  شااهرهای وخت ااب )  خصاادص )ياادان واادالت ا)ا ی 

وادا م زيرباا، پاذيره، اضاف  تااراكم، تغييار كاا بری والاوه باار جاارايم تخ فاات 
سااختمان ، اختصاص قسمت  از اولاک وتقاضيان تفكيك و افراز ب  شهر)ا ی ب  طاد  

ز، وادا م  ايگان و يا وصد  وب غ  وعا)  آن ب  وادان هزيا  خدوات تفكيك و افارا
حذ  يا كسری پا كيا  و ودا م تغيير كا بری ب  لياظ وغايرت با قاندن و خاروج 
 6از حدو) اختيا ات ابطا  شده است و شد ای اسلاو  شهر ولايار )  تصاديب واا)ه 

)  ود ) زيرباای سااختمانهای وساكدن   7095و  7094تعرف  ودا م وي   سالهای 
واجر ب  صادو   أی بار ابقااء  777)  كميسيدن وا)ه  وازا) بر پروان  يا بدون پروان  ك 

 7-بااد الاب 6باا و  گر)) و شد ای اسلاو  شهر تبريز )  تصديب قسمت اخير شق 
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و  7094تعرف  ودا م وي   ساا   71وا)ه  0و باد  7باد  4-7، شق 70، وا)ه 77وا)ه 
)  واد )  7095تعرفا  وادا م وي ا  ساا   06و واا)ه  00وا)ه  0، باد 07، 71ودا) 

زيرباای پروان  ساختمان   ودا م وازا) بر تراكم(، ابقای اويان  ها، تفكياك ورصا  و 
افراز ناش  از تغيير يا تثبيت كا بری و وشرفيت و ا زش اضاف  شاده وضاع وادا م 
كر)ه است، باابراين ودا ) اخيرالذكر از وصدبات يا) شده شاد اهای اسالاو  ولايار و 

 90و وادا)  70وا)ه  7ا وفا) آ اء هيأت ومدو  با استاا) ب  باد تبريز ب  لياظ وغايرت ب
ابطاا   7090قاندن تشكيلات و آيين )ا) س  )يدان ودالت ا)ا ی وصدب ساا   11و 

 و  شد).
 14/11/12مورخ  301الی  304شماره 

ك  وضع قاواده آواره )  بااب اخاذ هرگدنا  وجا  از جم ا  وادا م نظر ب  اين
ات ساختمان  با  قاده وقااا  اختصااص )ا ) و قاندنگاذا  )  شهر)ا ی و جرايم تخ ف

زويا  ورجع تعيين ودا م وذكد  و كيفيات احتسااب جارايم تخ فاات سااختمان  و 
 09770107/17يب كر)ه است، بااابراين وفاا) بخشاااو  شاما ه وصد  آنها تعيين تك 

ك  وتضمن وضع قاوده آوره )  خصدص وصاد  وادا م زيربااا،  05/0/7009ود خ 
باشد. خا ج پذيره، اضاف  تراكم و تغيير كا بری ولاوه بر جرايم تخ فات ساختماين و 

ان تشاخيص )ا)ه از حدو) اختيا ات قاندن  وعاون شهرسازی و وعما ی شهر)ا ی تهر
قااندن )يادان وادالت ا)ا ی  05شد) و بخشااو  وزبد  وستاداً ب  قسمت )وم واا)ه و 

 گر)).ابطا  و 
 4/1/12مورخ  311شماره 

قاندن تاظيم بخش  از وقر ات وال  )ولت وصدب ساا   4نظر ب  اياك  وطابق وا)ه 
تجاديز  اخذ هرگدنا  وجا ، كاال و خادوات تدساط )ساتگاههای اجرايا  با  7017

قاندنگذا  وادط شاده اسات و هياأت ومادو  )يادان وادالت ا)ا ی با  ودجاب آ اء 
 006و  4/77/7019واد خ  490و  9/4/7010واد خ  071وتعد)ی از جم   آ اء شما ه 

اختصاااص قساامت  از اواالاک وتقاضاايان  9/1/7097وااد خ  000و  9/1/7097وااد خ 
د  وب غ  ب  وادان هزيا  خادوات تفكيك و افراز ب  شهر)ا ی ب  طد   ايگان و يا وص
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تفكيك و افراز  ا خلا  اصل تس يط و اوتبا  والكيت وشاروع و وغااير احكاام وقاان 
)انست  است و شهر)ا ی )  خصدص ودضدع  تفكيك و افراز(، ا ائ  )هااده خادوت  

قاندن واليات بر ا زش افزو)ه اوكاان برقارا ی وادا م بارای  5نيست تا وطابق وا)ه 
قااندن  777  باشاد و حكام وقار  )  واا)ه واحاده قااندن اصالاح واا)ه خدوت )اشت

قاندن  4آن صر  نظر از اين ك  وطابق وا)ه  0و تبصره  01/7/7097شهر)ا ی وصدب 
شد)، اساساً ناظر ب  اخذ زوين يا قيمت  وز آن جهت تااوين ودن  وطب ب  واسبق نم 

ز شادا ع و وعاابر ومادو  تاا سران  فضای ومدو  و خدوات  و تاوين ا اض  ود ) نيا
 07/77/7010/ش الاب س واد خ 0515) صد است. باابراين وصدب  شما ه  05ويزان 

شد ای اسلاو  شهر شيراز خا ج از حدو) اختيا ات شاد ای واذكد  و وغااير قااندن 
قااندن )يادان وادالت ا)ا ی  40و واا)ه  07و واا)ه  79است و ب  استاا) باد يك وا)ه 

شد). بديه  است قااندن اصالاح از تا ي  تصديب صا)  و اولام و حكم ب  ابطا  آن 
قاندن وادن  حاكميات  0با  وايت وا)ه  01/7/7097قاندن شهر)ا ی وصدب  777وا)ه 

 خد)  ا )ا ا خداهد بد).
 11/12/11مورخ  442شماره 

با تدج  ب  اين ك  قاندنگذا  )  خصدص ودم  وايت پا كياا  ياا كساری آن با  
، تعياين تك ياب كار)ه 7051قاندن شهر)ا ی اصالاح  ساا   777وا)ه  5شرح تبصره 

وااااد خ  7400، 7401، 7409، 7417و  7417اساااات و )  باااااد  و(  أی شااااما ه 
، هيأت ومدو  )يدان ودالت ا)ا ی )  ود ) وشاب  با لياظ حكم قااندن  70/70/7016

م تااوين آن وذكد  وصدب  وربدط وبا  بر اخذ ودا م ب  لياظ كسری پا كيا  يا ود
 ا ابطا  كر)ه است، باابراين با لياظ قاندن فدق الذكر و تبعيت از اساتدل  وصارح )  

شاد ای اسالاو  شاهر بدشاهر  4/77/7011 أی يا) شده، آن قست از وصادب  واد خ 
)   7019ودضدع وضع ودا م و تعرف  های واابع ) آودی شهر)ا ی بدشهر )  ساا  

سر پا كياا  خالا  قااندن و خاا ج از حادو) تجديز اخذ ودا م بابت حذ  يا ك
 40و واا)ه  79واا)ه  7اختيا ات ورجع وضع تشخيص )ا)ه و  شد) و ب  اساتاا) بااد 

 شد).قاندن )يدان ودالت ا)ا ی ابطا  و 
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